Zaproszenie do skladania ofert
na wykonanie opracowania

»Koncepcji zagospodarowania obiektéw
bytej Cukrowni Borowiczki w Ptocku”

Warszawa dnia 31.03.2017 roku



ZAPROSZENIE DO SKLADANIA OFERT

1. ORGANIZATOR POSTEPOWANIA

Krajowa Spoétka Cukrowa S.A. ul. Kraszewskiego 40, 87-100 Torun, zarejestrowana
w Sadzie Rejonowym w Toruniu, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000084678, kapitat zaktadowy w petni optacony 990.677.758,00 zt,
NIP 956-10-40-510, REGON 870363980.

2. MIEJSCE | TERMIN OTWARCIA OFERT

2.1. Oferte nalezy ziozy¢ w biurze Krajowej Spotki Cukrowej S.A. w Warszawie,
Al. Jana Pawta Il nr 12, 00-124 Warszawa w nieprzekraczalnym terminie do dnia
24 kwietnia 2017 r. do godz. 16:00 r. z dopiskiem ,Oferta — Koncepcja
zagospodarowania obiektéw bylej Cukrowni Borowiczki w Piocku” - nie otwierac.

2.2, W przypadku przestania oferty pocztg musi ona wptyngé do biura Organizatora
Postepowania w terminie do 24 kwietnia 2017 r. do godz. 16:00.

2.3. Otwarcie ofert odbedzie sie w biurze Krajowej Spétki Cukrowej S.A. w Warszawie,
Al. Jana Pawta Il nr 12, w dniu 25 kwietnia 2017 r. W otwarciu ofert uczestniczg
wytacznie cztonkowie Zespotu Roboczego Organizatora Postepowania.

3. LOKALIZACJA INWESTYCJI

Miejscem lokalizacji inwestycji bedgcej przedmiotem postepowania jest Krajowa Spotka
Cukrowa S.A., miejsce prowadzenia dziatalnosci Ptock, Plac Witosa 1, 09-409 Plock.

4. PRZEDMIOT POSTEPOWANIA | JEGO ZAKRES

41. Przedmiotem zamowienia jest

a. opracowanie koncepcji zagospodarowania obiektéw poprodukcyjnych i terenu

byte] Cukrowni Borowiczki, zlokalizowanej przy Placu Wincentego Witosa 1
w Ptocku (| etap)

b. wykonanie dokumentaciji projektowej dotyczacej modernizacji budynkéw, budowli
i uktadu komunikacyjnego na przedmiotowej nieruchomosci oraz niezbednych

instalacji (ll etap )

42. W ramach koncepcji zagospodarowania Organizator postepowania oczekuje
przygotowania minimum 2 alternatywnych wariantdéw zagospodarowania wraz
z wizualizacjami graficznymi. Zaproponowane warianty koncepcji winny uwzgledniaé
charakter i kontekst przestrzenny, bezposrednie sasiedztwo pozostatych obiektow
oraz historyczny aspekt obiektéw i otoczenia, z uwzglednieniem ich ochrony
konserwatorskiej, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz innych
uwarunkowan miejskich.

4.3. W ramach dokumentacji projektowej Organizator postepowania oczekuje:

a. sporzadzenia inwentaryzacji istniejgcych budynkéw, konstrukcji, instalacji, urzadzen
oraz zieleni w zakresie niezbednym do wykonania dokumentéw projektowych;

b. opracowania Programu funkcjonalno-uzytkowego dla nieruchomosci objetej
niniejszym zapytaniem, zgodnie z wytycznymi Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegdfowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdt
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. Nr 202, poz. 2072
z pézn. zm.);

c. przygotowania czesci graficznej Programu funkcjonalno-uzytkowego zawierajacej
wizualizacje docelowego zagospodarowania nieruchomosci wraz z planowanymi
urzgdzeniami i wyposazeniem;
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44

45.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

412.

d. oszacowania planowanych kosztow prac projektowych i planowanych kosztéw robot
budowlanych okreslonych w tym programie funkcjonalno-uzytkowym, zgodnie

z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie
okreslenia metod | podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robot
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego.
Koncepcja oraz Program funkcjonalno-uzytkowy winny uwzglednia¢ przedsiewziecia
dotyczgce zagospodarowania bytej cukrowni Borowiczki zawarte w Ptockim Programie
Rewitalizacji (zatgcznik do Uchwaty Nr 492/XXVIII/2017 Rady Miasta Ptocka z dnia 31
stycznia 2017).

Program funkcjonalno-uzytkowy winien uwzglednia¢ wykaz niezbednych uzgodnien
dokumentacji projektowej z witasciwymi instytucjami i urzedami.

W trakcie realizacji zaméwienia Wykonawca zobowigzany jest do roboczych konsultacji
i uzgodnien z Zamawiajgcym i przysztym uzytkownikiem. Program winien w catosci
odzwierciedla¢ potrzeby Zamawiajgcego i przysztego uzytkownika przekazywane
w trakcie opracowywania przedmiotu zamowienia.

Wykonawca zobowigzany bedzie w porozumieniu z Zamawiajgcym dokonac analizy
wstepnych zatozen, o ktorych mowa w pkt. 4.14 oraz 4.15 w celu uzgodnienia
ostatecznego sposobu zagospodarowania obiektu, biorgc pod uwage funkcje jakie ma
on petnic.
Zamawiajgcy wymaga, by opracowany Program funkcjonalno-uzytkowy byt kompletny
w zakresie wytycznych do dalszego projektowania, na podstawie ktérego Zamawiajgcy
bedzie mogt przeprowadzi¢ postgpowanie przetargowe w celu wytonienia Wykonawcy
prac projektowych.
Przyjete rozwigzania Programu funkcjonalno-uzytkowego muszg uwzgledniaé potrzeby
zamawiajgcego i odpowiada¢ bedg wiedzy technicznej, obowigzujgcym Polskim
Normom i przepisom techniczno-budowlanym.
Program funkcjonalno-uzytkowy winien by¢ opracowany i dostarczony Zamawiajgcemu
w wersji papierowej w 5 egzemplarzach oraz 2 egzemplarzach na nosniku CD
w formacie ,pdf” i ,doc” .
Dokumentacja kosztowa powinna zawiera¢ szacunkowe zbiorcze zestawienie kosztow
(uwzgledniajac etapowanie prac), w tym miedzy innymi:
a.koszty dokumentacji projektowej: projektu budowlanego - wykonawczego
I dokumentacji kosztorysowej (w tym roéwniez ewentualnej ekspertyzy, opinii,
dokumentacji geodezyjnej, nadzoru autorskiego),
b.koszty wykonania prac budowlanych i dostosowawczych
c.koszty urzadzen i wyposazenia,
d.koszty urzadzenia zagospodarowania terenu wokét budynku ( wraz z nowym
wjazdem i parkingiem)
e.rezerwe inwestycyjng na roboty budowlane i wydatki nieprzewidziane
Teren objety zapytaniem ofertowym jest zabudowang nieruchomoscig gruntowa
oznaczong numerami ewidencyjnymi: 2406/41, 2406/42, 2406/43, 2406/35, 2406/36,
2406/37, 2406/38, 2406/39, 2471/16, 2471/19 o pow. catkowitej ok. 10, 3 ha potozonag
na osiedlu Borowiczki w miescie Plock, gmina Plock (KSC S.A. posiada prawo
wieczystego uzytkowania gruntu i prawo witasnosci budynkéw i budowli, dla ktorych
prowadzona jest ksiega wieczysta nr PL1/00066500/0). Budynki tgcznie z terenem sa
wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.
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4.13. Opracowanie koncepcji modernizacji budynkéw dotyczy:

4.14.

4.15.

4.16.

417.

4.18.

5.

kompleks budynkéw poprodukcyjnych (A): budynek dawnego warsztatu (B):
Dane techniczne: Dane techniczne

a. ilos¢ kondygnacji: 4 nadziemne a. ilos¢ kondygnacji: 2 nadziemne
b. powierzchnia uzytkowa: 7.615 m? b. powierzchnia uzytkowa: 497 m”
c. powierzchnia zabudowy: 4.565 m? c. powierzchnia zabudowy: 332 m®
d. kubatura: 68.500 m® d. kubatura: 1.810 m®

Opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu wokdt budynkéw poprodukceyjnych
dotyczy obszaru o pow. ok. 10,3 ha. Teren jest odwietlony i czeSciowo ogrodzony.
Teren jest w uzbrojony w instalacje wodno — kanalizacyjne i elektryczne. Budynki
nieogrzewane. Posiadamy wydane warunki przytgcza do sieci gazowe;.

Zakres projektu dla budynkéw modernizowanych obejmuje opracowanie projektu
architektonicznego spetniajgcego ponizsze funkcje:

a. funkcje archiwum (poszerzenie powierzchni istniejacego archiwum o powierzchni
615 m* o dodatkowg powierzchnie w kompleksie budynkdéw poprodukcyjnych
A — minimum 800 m2

b. funkcje zewnetrznego centrum danych (tzw. ,data center”)

c. funkcje  konferencyjne (sala  konferencyjna w  kompleksie  budynkéw
poprodukcyjnych wraz z czescia gastronomiczng i sanitariatami)

d. funkcje biurowe (powierzchnia przeznaczona na odrebng dziatalnos¢ gospodarcza)
Zakres projektu dla zagospodarowania terenu obejmuije:

a. Projekty ciggow komunikacyjnych (z uwzglednieniem potgczenia z drogg publiczna
oraz parkingami)

b. Obiekty matej infrastruktury (tawki, kosze, stojaki na rowery, tablice informacyjne)

c. Projekt zagospodarowania terendéw zielonych (inwentaryzacja przyrodnicza
istniejgcych zasobdw oraz plan wykonania nowych nasadzen drzew i krzewow)

d. Projekt oswietlenia terenu
e. Projekt ogrodzenia terenu

Organizator wymaga, aby na etapie koncepcji projekt zawierat plan zastosowania
instalacji fotowoltaicznej, ktéra wykorzystywana bedzie do ogrzewania/ chtodzenia
obiektu komplementarnie z tradycyjnymi instalacjami grzewczo-wentylacyjnymi.
Zakres objety koncepcjg obrazuje mapa sytuacyjna stanowigca zatacznik nr 1.

TERMIN ZWIAZANIA OFERTA

Oferenci beda zwigzani oferta przez 60 dni, liczac od dnia uptywu terminu sktadania ofert.

6.

NIEZBEDNE DOKUMENTY | WARUNKI WYMAGANE OD OFERENTOW

Oferent powinien dotaczy¢ do oferty:

Bi.

6.2.

B.3.

Aktualne zaswiadczenie witasciwego oddziatu Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych
(ZUS) potwierdzajgce, ze Oferent nie zalega z optacaniem skfadek na ubezpieczenie
zdrowotne lub spoteczne, lub zaswiadczenia, ze uzyskat przewidywane prawem
zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie
w catosci wykonania decyzji wiasciwego organu — wystawionych nie wczesnigj
niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert.

Dokumenty potwierdzajgce wysoko$¢ ubezpieczenia dziatalnosci gospodarczej
Oferenta od odpowiedzialnosci cywilnej.

Petnomocnictwo udzielone osobie sktadajgcej oferte do dziatania w imieniu Oferenta
chyba, ze oferta zostanie ztozona przez osoby upowaznione do reprezentacji Oferenta
na podstawie dokumentow wskazanych w pkt. 6.1,
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6.4.

6.5,

6.6.

2,

7.3

9.1.
9.2,
9.3.
9.4.
9.5.
9.6.

a.7.

9.8.

9.9.

10.

10l

Aktualne zaswiadczenie wtasciwego naczelnika urzedu skarbowego potwierdzajgce, ze
Oferent nie zalega z pfaceniem podatkoéw, optat, wystawione nie wczesnigj niz
3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert,

Dokumenty potwierdzajgce dos$wiadczenie w zakresie realizacji podobnych zadan
z opisem zrealizowanych prac. Na potwierdzenie warunku o ktérym mowa wykonawca
zobowigzany jest do oferty dotgczyé wykaz opracowanych programéw funkcjonalno-
uzytkowych/dokumentacji projektowych wraz z potwierdzeniem, ze program /
dokumentacje projektowa nalezycie wykonano oraz zrealizowano/ jest obecnie
w trakcie realizacji - minimum 3 realizacje z okresu ostatnich 5 lat.

Oferent przed ztozeniem oferty zobowigzany jest do odbycia wizji lokalnej miejsca
planowanej inwestycji. Koszty wizji lokalnej ponosi Oferent. Obiekt przeznaczony
do realizacji udostepniany jest Oferentom w_dni robocze w godz. 7:00-15:00,
po uzgodnieniu z osobg upowazniong z ramienia Organizatora, ktérym jest p. Mariusz
Olenderek, tel. 695 650076, e-mail: Mariusz.Olenderek@polski-cukier.pl.
Przeprowadzenie wizji lokalnej potwierdzane jest protokotem sporzadzanym
w lokalizacji Ptock.

WYNAGRODZENIE | HARMONOGRAM FINANSOWY

Wynagrodzenie podane przez Oferenta nalezy podaé zgodnie z trescig podang
w Formularzu oferty — zatgcznik nr 2.

W podanym wynagrodzeniu ryczattowym catkowitym netto nalezy uwzglednié¢ wszelkie
cta, podatki (inne niz VAT) i inne naleznosci ptatne przez Oferenta, wedtug stanu
prawnego na dzien ztozenia oferty.

Krajowa Spétka Cukrowa S.A. przyjmuje, iz wigzgcym wynagrodzeniem za wykonanie
przedmiotu postepowania jest wynagrodzenie catkowite ryczattowe brutto wyrazone
stownie.

TERMIN WYKONANIA
Inwestor przewiduje realizacje zadania:

a. W zakresie wykonania 2 alternatywnych wariantow koncepcji zagospodarowania
do dnia 13 czerwca 2017 r. (etap |)

b. W zakresie wykonania dokumentacji projektowej do dnia 30 wrzesnia 2017 r.
(etap Il)

WYMAGANIA JAKIE MUSI SPELNIAC OFERTA

Oferent sktada jedng oferte.

Oferent okresla date sporzadzenia oferty.

Oferte nalezy sporzadzi¢ w sposéb czytelny, w jezyku polskim.

Krajowa Spotka Cukrowa S.A. nie dopuszcza sktadania ofert czesciowych.

Oferta winna w szczegolnosci zawiera¢ dokumenty, o ktérych mowa w pkt. 6.

Oferta winna zawiera¢ wskazanie osoby upowaznionej do kontakiéw w zwigzku
z postepowaniem, z podaniem numerdw telefonow, adresow e-mail.

Oferta nie moze zawieraé poprawek ani skreslen

Oferty nalezy sktada¢ w zamknietych i opieczetowanych kopertach z napisem:
Oferta ,Koncepcja zagospodarowania obiektow bylej Cukrowni Borowiczki
w Plocku - nie otwierac”.

Na kopercie nalezy umiesci¢ doktadne dane Oferenta — imie i nazwisko, firme,
wskazanie formy prawnej oraz danych adresowych Oferenta.

INFORMACJA O FORMIE SKLADANYCH PRZEZ OFERENTOW OSWIADCZEN
| DOKUMENTOW

Oferent sktada oswiadczenia i dokumenty w oryginale lub w formie kserokopii
poswiadczone] za zgodnos¢ z oryginatem przez osoby upowaznione do skfadania
oswiadczen woli w imieniu Oferenta.
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10.2.
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1.2

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.
11.8.
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124,

122

12.3.

12.4.

12.5.
12,6

12.7.

13.
13.1.

18.2.

13.3.

13.4.

W przypadku dziatania Oferenta przez petnomocnika, nalezy dotgczy¢ do oferty
petnomocnictwo w oryginale lub kopie petnomocnictwa potwierdzong za zgodnosc
z oryginatem w sposoéb, o ktérym mowa w pkt. 6.

WYBOR OFERT

Wybor najlepszej oferty nastgpi w trybie negocjacji ograniczonych

Zamawiajgcy udzieli zaméwienia wykonawcy, ktérego oferta odpowiada wszystkim
wymaganiom okreslonym w niniejszym zapytaniu i zostata oceniona jako
najkorzystniejsza ze wzgledu na zaproponowang cene.

Negocjacje zostang przeprowadzone tylko z wybranymi Oferentami.

O wyniku postepowania Organizator Postepowania zawiadomi wszystkich Oferentow
w formie pisemnej lub elektronicznej.

Negocjacje z Oferentami planuje sie przeprowadzi¢ w dniach 27 i 28 kwietnia 2017 r. -
szczegotowy termin i miejsce przeprowadzenia Negocjacji okreslony zostanie
w zaproszeniu do negocjacji.

Po przeprowadzeniu Negocjacji Oferenci bedg zobowigzani do zlozenia ofert
koncowych w terminie wskazanym przez Organizatora postepowania.

Zawarcie umowy nastgpi po zaakceptowaniu najlepszej oferty.
O wyniku postepowania Organizator Postepowania zawiadomi wszystkich Oferentow.
ZASTRZEZENIA

Organizatorowi Postepowania przystuguje prawo zamkniecia Negocjacji bez wybrania
ktérejkolwiek z ofert.

Organizator Postepowania bez podania przyczyn moze odstgpi¢ od przeprowadzenia
Negocjacji.

Organizatorowi Postepowania przystuguje prawo uniewaznienia postepowania
w czesci lub w catos$ci w kazdym czasie bez podania przyczyny, przedtuzenia terminu
sktadania ofert bez podania przyczyny, swobodnego wyboru oferenta oraz
prowadzenia dodatkowych rokowan z wybranymi oferentami.

Z tytutu odrzucenia oferty, niedokonania wyboru oferty, odstgpienia od
przeprowadzenia negocjacji, zamkniecia postepowania bez wyboru oferty lub
uniewaznienia postepowania w czesci lub w catosci bez podania przyczyny, Oferentowi
nie przystugujg zadne roszczenia przeciwko Krajowej Spotce Cukrowej S.A. w Toruniu

Ztozona w postepowaniu oferta staje sie wtasnoscig Krajowej Spotki Cukrowej S.A.

Oferent ponosi wszelkie koszty wiasne zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.
Organizator Postepowania w zadnym przypadku nie odpowiada za koszty poniesione
przez Oferenta w zwigzku z przygotowaniem i ziozeniem oferty. Oferentowi nie
przystugujg zadne roszczenia z tego tytutu w stosunku do Organizatora Postepowania.

Organizator zastrzega sobie mozliwos¢ odstgpienia od realizacji ll-go etapu
postepowania bez podania przyczyny.
INFORMACJA O SPOSOBIE POROZUMIEWANIA SIE

Osobg upowazniong do kontaktow z Oferentem do czasu otwarcia oferty jest Pani:
Agnieszka Marczak, tel. 695 401 326, e-mail: Agnieszka.Marczak@polski-cukier.pl

Wszelkie wnioski, zawiadomienia oraz informacje beda przekazywane przez
Organizatora Postepowania drogg elektroniczng na wskazane przez Oferentéw adresy
e-mail.

Organizator Postepowania zastrzega sobie prawo do nieudzielania odpowiedzi na
pytania niemieszczace sie w zakresie Zaproszenia do sktadania ofert.

W szczegoOlnie uzasadnionych przypadkach Organizator Postepowania moze
w kazdym czasie, przed uptywem terminu skiadania ofert zmodyfikowac tresé
Zaproszenia do sktadania ofert. Dokonana w ten sposéb modyfikacja zostanie
przekazana niezwtocznie wszystkim Oferentom, ktorych zaproszono do ztozenia oferty.
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13.5. W zwigzku z dokonang modyfikacjg tresci Zaproszenia do sktadania ofert Organizator
Postepowania moze przediuzy¢ termin skiadania ofert. O przedtuzeniu terminu
sktadania ofert Organizator Postepowania zawiadomi wszystkich Oferentéw, ktérych
zaproszono do ztozenia oferty.

13.6. Organizator Postepowania moze w uzasadnionych przypadkach zada¢ ztozenia
dodatkowych pisemnych wyjasnien i uzupetnienia ziozonej oferty wysytajac
do wszystkich Oferentéw prosbe o uzupetnienie ofert i wyznaczajgc termin na
udzielenie odpowiedzi.

14. ISTOTNE POSTANOWIENIA UMOWY

14.1. W umowie zostang zastrzezone kary umowne dla Wykonawcy w przypadku opéznienia
w wykonaniu zobowigzan w toku realizacji umowy — w wysokosci nie mniej niz
1% wynagrodzenia ryczattowego catkowitego za kazdy dzien opdznienia.

14.2. Szczegbtowe uzgodnienia w zakresie przypadkéw natozenia na Wykonawce kar
umownych, jak ich wysokosé beda przedmiotem negocjacji.

14.3. W przypadku poniesienia przez Zamawiajgcego szkody przewyzszajgcej wysokosé
zastrzezonych kar umownych Zamawiajagcemu bedzie przystugiwato prawo
dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogdinych,

14.4, Zaptata wynagrodzenia ryczattowego bedzie nastepowata na podstawie faktur
doreczonych Zamawiajgcemu. Warunkiem wystawienia faktur bedg podpisane przez
Zamawiajacego protokoty odbiorow przewidziane w umowie z klauzulg ,bez
zastrzezen’,

14.5. Wykonawca bedzie ponosit petng odpowiedzialnos¢ za niewykonanie lub nienalezyte
wykonanie umowy,

14.6. Jezyk umowy polski, prawo wtasciwe polskie

14.7. Wihasciwy do rozstrzygania sporow Sgd powszechny wiasciwy dla lokalizacji siedziby
Spofki.

Dyrektor [.)(’partamvnlu

) kl}fwi;f.acj@obo‘.v
oleoNe —TaZot M“g,zg

lenata Puzan-Udziela
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