Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabki,
zatwierdzonego uchwala Nr 90/XVIIl/03 Rady Miejskiej w Zabkach z dnia 19 grudnia 2003 r.

URZAD MIASTA ZABK!

Roz_dzm’r 1 ) REFERAT 7A“OSPODAROWANIA
Zakres obowiazywania planu FRZESTRZENNEGD
I CCHRONY SRODOWISKA
§1 ul. Wojska Palskienc 10, 05-091 Zabki
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zabki, zwany dalej ,planem”.
§2

1. Granice planu sg wyznaczone na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:5000, zwanym dalej ,rysunkiem planu®, bgdacym
integralna czescig planu, stanowigcym zatgcznik do uchwaly.

2. Granice planu obejmujg obszar miasta w granicach administracyjnych.

3. Zgodnie z uchwatg nr 155/XXII/2000 Rady Miejskiej w Zabkach z dnia 30 listopada 2000 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabki w granicach planu ustala sig przeznaczenie
terenu i spos6b zagospodarowania.

§3

Plan okreslony jest jako perspektywiczny, bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§4

1. Rysunek planu w skali 1:5000 odnosi ustalenia uchwaly do terenu objgtego planem.

2. Rysunek planu okre$la przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania stosownie do ustalen zawartych w uchwale, przy uzyciu oznaczen zastosowanych na rysunku planu
Negendzie/.

3. Ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:

1} linie rozgraniczajgce tereny o rdznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami literowymi,

3) zasiegi stref lokalnych ograniczen,

4) granice Warszawskiego Obszaru Chronlonego Krajobrazu,

5) pomniki przyrody,

B) strefa konserwatorska miasta -ogrodu,

7) obiekty i tereny objete ochrong konserwatorska,

8) strefa konserwatorska obserwacji archeologiczne;j,

9) konserwatorska strefa archeologiczna,

10) projektowany gazociag wysokiego cinienia Dn 700 z odgalezieniem Dn 300 do EC Kaweczyn.

4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust.3 petnig funkcje postulatywna lub informacyjna.

§5
Uzyte w nInIeJSZEj uchwale pojecia oznaczajq .

1) przepisy szczegolne przepisy ustaw i aktow wykonawczych oraz ostateczne decyzje administracyjne
ogramczajqce dysponowanie terenami;

2) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie terenu, ktére powinno przewazadé na danym obszarze, wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;

3) przeznaczenie dopuszczalne - rodzaje przeznaczema inne niz podstawowe, ktdre uzupetniajg przeznaczenie podstawowe;

4) teren - obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego lub podstawowego i dopuszczalnego, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

5) ustugi nieucigzliwe -obiekty ustugowe wolnosiojace lub lokale ustugowe wbudowane, stuzgce szercko rozumianej funkcji
ustugowej /bez przesadzania profilu ustug/, przede wszystkim w zakresie handlu, gastronomii, administracji, biurowosci,
rzemiosia ustugowego a takie zdrowia i oSwiaty - nie zaliczane do inwestycji mogacych znaczgco oddziatywaé na
érodowisko w rozumieniu ustawy -Prawo ochrony srodowiska oraz spetniajgce wymogi wlasciwe dla podstawowego
przeznaczenia terenu;

7) powierzchnia uzytkowa -sumg powierzchni wszystkich pomieszczen kondygnacji naziemnych budynku lub budynkow
mierzong w swietle surowych muréw i Scian w obrysie wewnetrznym, w tekécie uchwaty oznaczong skrotem p.uz.;

8) powierzchnia biologicznie czynna na obszarze chronionego krajobrazu- powierzchnig terenu na gruncie rodzimym,
niezabudowana i nie pokryta nieprzepuszczalnymi nawierzchniami dojazdow i doj$é pieszych, wykorzystang lub mozliwg do
wykorzystania na zagospodarowanie zielenig;

9) powierzchnia bioclogicznie czynna poza cbszarem chronicnego krajobrazu- powierzchnig blologlcznle czynng w rozumieniu
przepisow wykonawczych do ustawy-Prawo budowlane.

Rozdziat 2
Ustalenia w zakresie zagospodarowania
terenu i ksztaltowania przestrzeni

§6

W planie wyodrebnia sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia terenu:



1.

2.

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MW,
2) tereny zabudowy mieszkaniowe| wielorodzinnej lub jednorodzinnegj- oznaczone na rysunku planu symbolem MW/MN;
3) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnegj - oznaczone na rysunku planu symbolem MN i MN1;
4) tereny zabudowy ustugowo-produkeyjnej- oznaczone na rysunku planu symbolem U/P;
5) tereny zabudowy mieszkaniowe] lub ustugowo-produkeyjnej - oznaczone na rysunku planu symbolem M/U/P;
6) tereny ustug oéwiaty - oznaczone na rysunku planu symbolem UO;
7) tereny ustug zdrowia - oznaczone na rysunku planu symbolem UZ;
8) tereny ustug kultury - oznaczone na rysunku planu symbolem UK;
9) tereny ustug turystyki - oznaczone na rysunku pianu symbolem UT;
10) tereny zabudowy ustugowej z zielenig izolacyjng - oznaczone na rysunku planu symbolem U/ZI;
11) tereny ustug sportu i rekreacji z zielenig towarzyszgeg - oznaczone na rysunku planu symbolem US/ZP;
12) tereny zieleni parkowej | skwerédw-oznaczone na rysunku planu symbelem ZP i ZP1;
13) tereny cmentarzy - oznaczone na rysunku planu symbolem ZC;
14) tereny ogrodow dziatkowych - oznaczone na rysunku planu symbolem ZD;
15) tereny lesne - oznaczone na rysunku planu symbolem RL;
16) tereny wod- oznaczone na rysunku planu symbolem W,
17) tereny urzadzeh gospodarki wodnej - oznaczone na rysunku planu symbolem WZ;
18) tereny urzadzen zaopatrzenia w gaz- oznaczone na rysunku planu symbolem EG;
19) tereny urzadzen zaopatrzenia w energig elekiryczng - oznaczone na rysunku planu symbolem EE;
20) teren urzgdzen kKomunikacji - oznaczohe na rysunku planu symbolem KS;
21) tereny kolejowe - oznaczone na rysunku planu symbolem KK
URZAD MIASTA ZABK!
REFERAT ZAGOSPODAROWANIA
..... PRZESTRZENNEGO
| DCHRONY SRODOWISKA
ul Wojska Polskieao 10, 05081 Zabki

§9
Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednoredzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem MN i MN1, ustala sig
podstawowe przeznaczenie na zabudowe jednorodzinna.
Na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej dopuszcza sie lokalizacje:
T)ustug nisuciazliwych;
2)sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3)drdg dojazdowych, parkingdw i garazy niezbednych do obstugi terenu.

. Plan ustala nastepujgce zasady zagospodarowania na terenach zabudowy jednorodzinne;:

1) istniejgca zabudowa moze podlegad wymianie, rozbudowie i przebudowie wylacznie wedtug zasad ustalonych w planie;

2) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejacych urzadzen zewnetrznych infrastruktury technicznej, stuzgcych obstudze
terenu;

3) ustala sie typ zabudowy jednorodzinnej we wszystkich formach;

4} rminimalna powierzchnia dziatki wynosi:

a) 200 m? dla zabudowy szeregowej,

b) 300 m? dla zabudowy wolnostojacej, _

¢) 600 m* w strefie konserwatorskiej miasta-ogrodu - /zabudowa wolnaostojacal;
ustalone normy wielkosci dziatek nie muszg by¢ stosowane do dziatek prawomocnie wydzielonych przed wejsciem w zycie
planu;

5) dopuszcza sie maksymalna wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje naziemne+poddasze uzytkowe przy dachach wysokich; poza

strefg konserwatorska miasta-ogrodu dopuszcza sie 3 kondygnacje naziemne - przy dachach ptaskich;

6) powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz:: '

a) 50% powierzchni catkowitej dziatki,
b) 60% powierzchni dziatki w strefie konserwatorskiej miasta- ogrodu,
c) 70% powierzchni dziatki na obszarze chronionego krajobrazu, z zastrzeZzeniem pki 7;
przepis nie dotyczy pasa terenu szerokosci ok.50 m przylegajacego do pierzei ustugowej w przypadku jej realizacji;

7) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN1, polozonych w strefie konserwatorskiej miasta-cgredu, ustala sie,
Ze powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mnigjsza niz 70 % powierzchni catkowitej dziatki; obowiazuje utrzymanie
tej powierzchni jako terenu trwalej uprawy lesnej;

8) ustala sie odlegto$é nieprzekraczalnych linii zabudowy 5 m od linii rozgraniczajacych ulic zbiorczych, lokalnych i dojazdowych,
z zastrzezeniem punktu 9; dopuszcza sie zblizenie obiektdw ustug na odlegto$é do 1,5 m od linii rozgraniczajacej po
uzgodnieniu rozwigzan komunikacyjnych zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

9) dla drég, o ktorych mowa w § 42 ust.1 pkt. 4 i 5, ustala sig:

a} dladrog 5,6,7 i 8 KUZ odlegtos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy 10 m od linii rozgraniczajgcych drog,
b) dla drogi 4KUZ odleglo$é nieprzekraczalnych linii zabudowy 10 m od poludniowej linii rozgraniczajgcej drogi
i 10 m od pélnocnej granicy pasa zieleni izolacyjnej wzdhuz tej drogi;
ustala sie mozliwos¢ odstepstwa od powyzszych przepisdw za zgodg zarzgdey drogi w uzasadnionych przypadkach;

10} na terenach wyznaczonych na rysunku planu zaleca sie tworzenie pierzei ustugowych /ustugi nieucigzliwe/, ksztattujgcych
przestrzen publiczng w rejonie centrum miasta i o$rodkdw ustugowych, zaleca sig realizacje zabudowy pierzei o
szczegdlnych walorach architektonicznych;

11) zaleca sig¢ utrzymanie i uzupetnienie ciagéw zieleni przyulicznej, wyznaczonych w rysunku planu, z trasami pieszymi i
rowerowymi;

12} ustala sie zachowanie istniejgcych i zaleca wprowadzenie w miare mozliwosci nowych ciagow zieleni przyulicznej;



13) nie dopuszcza sie realizacji zabudowy wielorodzinnej;

14} w sgsiedztwie ul. Nowo-Ziemowita i linii kolejowej, w zasiggu cddziatywania akustycznego, zaleca sig¢ sytuowanie zabudowy
ustugowej;

15) zachowuije sie obiekt o przeznaczeniu na cele obronnosci i bezpieczetistwa panstwa /komisariat policji/.

URZAD MIASTA ZABKI
..... REFERAT ZAGOSPODAROVANIA
PRZESTRZENNECO
| OCHRONY SRODCVISKA
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Rozdziat 3
Ograniczenia dla zagospodarowania

§26
1. Ustala sig nastepujace ograniczenia w inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu oraz okreéla sie¢ wymagania szczegdine
zwigzane z istniejgcym lub przewidywanym oddziatywaniem zagospodarowania na srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi:

1) wymagania zwigzane z wystepowaniem terenow o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych /§27/,

2) wymagania zwigzane z oddzialywaniem linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia /§28/,

3) wymagania na terenach potozonych w strefie gazociagow wysokiego cidnienia /§29/,

4) wymagania na terenach pofozonych w sgsiedztwie cmentarza /§30/,

5) wymagania na terenach w zasiegu oddzialywania akustycznego szlakéw komunikacyjnych i zagospodarowania terendw
przyleglych /§31/.

2. Ustala sie nastepujace wymagania szczeg6lhe dla obstugi | zagospodarowania terenu, zwiazane z wystepowaniem obszardw i
obiektéw podlegajacych prawnej ochronie:

1) w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego w odniesieniu do Warszawskiego Obszaru Chronionege Krajobrazu,
pomnikéw przyrody oraz elementéw wskazanych do objecia echrong, w tym aleji drzew /§32/;

2) w zakresie ochrony $rodowiska kulturowego w odniesieniu do strefy konserwatorskiej miasta-ogrodu, konserwatorskiej
strefy obserwacji archeologicznej, konserwatorskiej strefy archeologicznej, obiektéw i terendw wpisanych do rejestru
zabytkow oraz bedacych w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw /§33/.

3. Ustala sie obowigzek informowania inwestoréw o wystepowaniu ograniczen w zagospodarowaniu terenu.
4. Qbowigzuje wymag ustalania w projektach budowlanych i pozwoleniach na budowe rzednej posadowienia budynkow i
dopuszczalnych zasad ksztattowania powierzchni dziatki.

§27
1. W zasiegu strefy wystepowania terenow o niekorzystnych warunkach gruntowo- wodnych realizacja zabudowy wymaga
stosowania rozwiazan technicznych uwzgledniajgcych utrudnione warunki posadowienia i podpiwniczenia.
2. Przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnej na terenach wymienionych w ust.1 inwestor jest zobowigzany do wykonania badan
geotechniczno-gruntowych w celu okreélenia szczegdtowych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych.

§28
1. Zasieg ucigzliwoéct linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia dla obiektoéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi wynosi:
1) dla linii 220 kV - po 34 m od osi w obie strony;
2) dla linii 110 kV - po 19 m od osi w obie strony.
2. Lokalizowanie obiektéw, sadzenie drzew oraz wszelka dzialalnoé¢ prowadzaca do zmiany zagospodarowania terenu w tych
strefach wymaga kazdorazowo indywidualnego rozpatrzenia w uzgodnieniu z Panstwowymi Sieciami Energetycznymi S.A. dla
linii 220 kV oraz z Zaktadem Energetycznym Warszawa-Teren S.A. dla linii 110 kV.

§29
1. Zasieg strefy uciazliwosci od istniejacege gazociagu wysokiego cisnienia Dn 500 wynosi -maksymalnie 15 m od osi w obie
strony, a od stacji redukcyjno-pomiarowej | st. -maksymalnie 15 m od ogrodzenia.
2. Zasieg strefy kontrolowanej dla projektowanego gazociagu wysokiego ci$nienia Dn 700 wynosi po 6 m od osi w obie strony, a dla
odgatezienia Dn 300 do EC Kaweczyn- po 3 m.

§30
Wokdt cmentarzy ustala sie strefe ochrony sanitarnej od granic cmentarza:
1) 150 m wolng od ujeé wody;
2) 50 m wolng od zabudowy mieszkaniowej i przewodow wodociagowych.

§31
1. Ustala sie zasiegi mozliwego oddziatywania akustycznego szlakdw komunikacyjnych:
1) dla ulic /mierzone od kraweznika jezdni/.
a) gtownych KUG -0k.40 m
b) zbiorczych KUZ -ok.15 m,



2) dla linii kolejowej /mierzone od skrajnej szyny/ - ck.120 m,
nalezy uwzglednic uwarunkowania wynikajace z rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 5.05.1999
r. w sprawie okreslenia odlegtoéci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew lub krzewdw, elementow ochrony
akustycznej, wykonywanie robd6t ziemnych, budynkow i budowli w sgsiedztwie linii kolejowych oraz sposobu urzgdzania i
utrzymywania zaston odénieznych i pasdw przeciwpozarowych - (Dz.U. Nr 47 poz. 476 zmiany Dz. U. Nr 52 poz. 627 z
2000 r.).

. W strefach ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzarn technicznych chronigcych przed hatasem obiekty zwigzane ze statym

pobytem ludzi, ekranowanie zabudowa ustugows i zielenig izolacyjng oraz ekrany akustyczne wzdluz ulic glownych i linii
kolejowe;.

. Plan przyjmuje nastepujgca kwalifikacje terendow w zakresie ochrony przed hatasem;

1) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MWV, wielorodzinnej i jednorodzinnej MW/MN,
jednorodzinnej MN nalezy traktowaé jako tereny pod zabudowe mieszkaniows /dotyczy to rowniez terendw zabudowy
mieszkaniowe] lub ustugowo-produkeyjnej M/U/P | M/U/P1 w przypadku lokalizowania zabudowy mieszkanioweaj/,

2) wskazane w planie tereny usfug o$wiaty UQ nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym

pobytemn dzieci i miodziezy,

3) wskazane w planie tereny ustug zdrowia UZ nalezy traktowac¢ jako tereny szpitali i doméw opieki spotecznej.

. Na terenach wymienionych w ust.3 obowiazujg standardy srodowiskowe okreslone w ustawie -Frawo ochrony srodowiska.

§32

. Na terenach potozonych na obszarze Warszawskiege Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowigzujg ograniczenia w

zagospodarowaniu zawarte w rozporzgdzeniu Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r. w sprawie utworzenia
obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa warszawskiego (Dz.Urz.Woj. Warsz. nr 43, poz.149 oraz Dz.Urz
Woj.Maz. z 2000 r. nr 93, pez.911 iz 2001 r. nr 161, poz.2363)

. Wokot pomnikdw przyrody, o ktdrych mowa w §26 ust.2 pkt 1, obowiazuje strefa ochronna 15 m, w ktdrej obowigzuje zakaz

realizacji budynkow i budowli oraz prowadzenia dziatard, ktore moga spowodowaé zagrozenia dla warunkow wegetacyjnych

. Przepisami ust.2 objete sg nastepujgce pomniki przyrody: 3 BLAS %:‘s
1) dgb szypulkowy / obok bylej siedziby Nadlesnictwa Drewnica/ nr rej.179; URZEQAT MGQ‘“PUDAR%WA
2) 16 debow szyputkowych / szpital dla psychicznie chorych w Drewnicy / nr rej.400; REEE L 7ESTRE NE&?\“ SKA
3) klon srebrzysty / szpital dla psychicznie chorych w Drewnicy / nr rej.401. | QCHRONY SR?D%R not Zabki

- Plan ustala objecie ochrong alej, o ktérych mowa w §26 ust.2 pkt 1, wskazanych na rysunku plany.giske Palekisal

§33

. W strefie konserwatorskiej miasta-ogrodu, o ktdrej mowa w §26 ust.2 pkt 2 obowigzuje ochrona uktadu urbanistycznego

zrealizowanej czgsci miasta-ogrodu w zakresie:

1) geometrii i rozplanowania ulic i placow;

2) pierwotnej parcelacji dzialek;

3) funkgji zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem ustug podstawowych; sytuowanych w bryle budynku mieszkalnego;

4) gabarytu zabudowy; dopuszcza sie dwie kondygnacje + poddasze uzytkowe;

5) obowigzujgcych linii zabudowy i lokalizacji budynku na dziatce, zgodnych z pierwotnym projektem urbanistycznym
T Tolwiriskiego;

6} minimalnej powierzchni biclogicznie czynnej na dziatce - min.60 %; powierzchnia dziatki zabudowana obiektem
kubaturowym nie moze stanowi¢ wiecej niz 30% jej powierzchni catkowitej;

7} lokalizacji wylgcznie jednego obiekiu kubaturowege na dziatce /garaze i pomieszczenia gospodarcze nalezy sytuowad w
bryle budynku mieszkalnego/.

W czesci strefy konserwatorskiej, gdzie nie zostal zrealizowany projekt T.Tolwinskiego z 1912 r. ustala sig¢ nakaz kontynuacji

realizacji projektu w zakresie:

1) wytyczania ulic, placow i traktéw pieszych;
2) parcelacji gruntéw;
3) ohowigzujacych linii zabudowy i lokalizacji budynku na dzialce;
4) lokalizacji wylacznie jednego obiektu kubaturowego na dziatce; garaze i pomieszczenia gospodarcze nalezy sytuowaé w
bryle budynku mieszkalnego
- przepis nie dotyczy terenu MVW/MN,

Dla konserwatorskiej strefy obserwacji archeclogicznej i konserwatorskiej strefy archeologicznej, o ktérych mowa w § 26 ust.2

pkt 2, zmiany w uzytkowaniu terenu i planowane inwestycje moga by¢ dopuszczone do realizacji po przeprowadzeniu, na koszt

wiasciciela lub uzytkownika terenu:

1)} archeologicznych badan wykopaliskowych (sondazowych - w strefie obserwacji archeologicznej), wyprzedzajgcych
zamierzone zmiany zagospodarowania terenu i planowane inwestycije;

2) dla konserwatorskiej strefy obserwacji archeologicznej zapewnienia statego udziatu archeologa przy wszystkich robotach
ziemnych zwigzanych z dziataniami inwestycyjnymi i trwalym zagospodarowaniem terenu, z rygorem zamiany prac
archeologicznych na ratownicze badania wykopaliskowe, w przypadku ujawnienia w wykopach budowlanych zabytkowych
obiektow.

Dla stref, obiektéw i terendw objetych ochrong konserwatorskg, o ktdrych mowa w §26 ust.2 pkt 2, wpisanych do rejestru i pod

ochrong, Wojewodzki Konserwator Zabytkdw ma prawo ustalac warunki konserwatorskie dla inwestycji przed wystapieniem o

pozwolenie na budowe.

Obiektami wpisanymi do rejestru zabytkéw sa;

1) willa murowana przy ul.Klonowej 6 /ok.1927 r./ - nrrej.1262;

2) willa murowana przy ul.Slowackiego 10 /1936 r./ - nrrej.1331.

Obiektami bedgcymi w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw sa:

1) Budkiewicza 17, bud.murowany mieszkalny, ok.1935 r_;



2) Chopina 2, willa murowana, 1935,

3) Chopina 7, willa murowana, 1.20-te XX w.;
4} Chopina 9, willa murowana, [.20-te XX w_;
5) Langiewicza 1, willa murowana, ok.1926 r;

6) Langiewicza 3, bud. murowany mieszk., .30-te XX w.; URZAD MIASTA ZABK]

REFERAT ZAGOSPODARCWANIA

7) Langiewicza 9 i 10, wille murowane, 1.20-te XX w.; PRZESTRZENNEGO
8) Legiondw 2/3 Maja, bud. murowany mieszk., .20-te XX w. ; I OCHRONY SRODOWISKA
9) 3 Maja 2/Targowa, kamienica murowana, przed 1920 r; ul. Wejska Palskieao 10, 05-097 Zabki

10) 3 Maja 381 40, wille murowane, 1.20-te XX w.,;
11) Poniatowskiego 4, bud.mur.-drew. mieszk., 0k.1935r. ;
12) Poniatowskiego 6, bud. drew.,
13) zespot budynkdw szpitala / Rychlifskiego /.
a) bud.mur -drew.-pralnia, 1885 r.;
b) bud.mur.finternat/ 1.20-te XX w., nadbudowa pietra 1976 r.;
c) bud.mur. foddziat IBIiD /, po1885r.;
d) bud.mur.-drew. /administracja/, 1885 r., rozbudowa 1956 r.;
&) bud. drew. na podmuréwce / oddz.111/,1908-09 r.;
f) bud.drew.otynkowany /oddz.|-C/;
g} bud.drew. foddz.V/, 1885 r.;
h} bud.mur. foddz. IV/, 1915 r;
i) bud. mur. /kostnica/, 1914 r,;
i) wieza cisnien mur., 1937 r;
k) pomnik dr K.Rychliriskiego /rzezba proj.M.Kaminskiego/, 1932 r.;
14) Narutowicza 27, bud.murowany mieszk., po 1930 r.;
15) Stowackiego 3, 5i 7, bud. murowane mieszk., 1.30-te XX w.;
16) Stowackiego 8, willa murowana, |.30-te XX w_;
17) Stowackiego 9, willa murowana, 1930 r.,
18) Jana Pawia Il, bud. murowany mieszk., IV ¢w.XIX w.;
19} Pitsudskiego, bud. murowany mieszk., po 1850 r,;
20) Pitsudskiego, kosciét paraf.murowany, proj.J Kaminski, 1938r., odbudowa 1944 r.; dobudowa wiezy 1980r. ;
21} Al Wyzwolenia 16 i 21/23, bud. murowane mieszk., .20-te XX w.;
22} Zwirki 29, bud. murowany mieszk., ok.1930r.;
23) Teren ementarza rzym.- katol., 1919 r.;

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia terenu

§34
W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej:

1) ustala sie zasade obstugi istniejacego i nowego zainwestowania z sieci infrastrukiury techniczne], poprzez istniejgce i
projektowane przewody magistralne i sieé rozdzislcza;

2) ustala sie zasade prowadzenia przewodow podstawowe] sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic
istniejacych i projektowanych;

3) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach prowadzenie przewodow i infrastruktury technicznej poza terenami
potozonymi w liniach rozgraniczajgcych ulic.

§35
1. Ustala sie zaopatrzenie cbszaru miasta Zgbki w wode:

1) w zakresie zaopatrzenia mieszkancow w wode pitng (100% mieszkaricow), ustug i do celow przeciwpozarowych z wodociggu
miejskiego zasilanego z Wodociggu Warszawskiego poprzez istniejgce ujecia przy ul. 11-ego Listopada i ulLodygowej, a w
przysziosci rowniez z przewidywanego ujecia przy ul.Pitsudskiego (z magistrali w ul. Zabranieckiej w W-wig);

2) w zakresie zaopatrzenia w wode do celdw technologicznych dla duzych zaktaddw produkcyjnych - w przypadku

uzasadnionych potrzeb - z uje¢ wilasnych (studni czwartorzedowych i oligoceriskich);

3) w zakresie zaopatrzenia w wode do celdw gospodarczych z istniejacych i realizowanych ujec wiasnych (plytkich studni
wierconych i studni kopanych).

2. Ustala sie zakaz realizaciji obiektow wodochtonnych, dia kidrych wielko$é zuzycia wody mogtaby naruszyé réwnewage lokainych
zasobow wody.

3. Ustala sig¢ zachowanie istniejacych uktaddw sieci miejskich przewoddw wodociagowych wraz z istniejacg pompownia wody przy

ul. 11-ego Listopada oraz urzgdzeniami pomiarowymi.

§36
1. W zakresie odprowadzania $ciekdw sanitarnych:

1) ustala sie utrzymanie dotychczasowego uktadu kanalizacji ogélnosptawnej i odprowadzenie $ciekow przy pomocy
zhiorezego kolektora Z-2 i dalej kolektorem w ul. Kondratowicza do miejskiej oczyszczalni $ciekdw ,Czajka” w
Warszawie, z uwzglednieniem odbioru (tranzytu) sciekdw z m. Zielonka, a w przysziosci - z Rembertowa poprzez komorg
rozprezng U zbiegu ul. Powstancow i Zotnierskiej;

2) ustala sig zachowanie i realizacje przewodow kanalizacyjnych w ukladzie grawitacyjno-pompowym;

3) ustala sie realizacje niezbednych pompowni $ciekow oraz komér zbiorczych w liniach rozgraniczajacych ulic;



4) ustala sig docelowo przyjecie sciekow sanitarnych przez miejska kanalizacje sanitarng od 100% mieszkancow i ustug;

5) dopuszcza sig, do czasu petngj realizacji kanalizacji, odprowadzanie §ciekdw z projektowanej zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej do szczelnych zbiornikdw nieczystosci ptynnych, systematycznie oproznianych w sposéb zorganizowany przy
pomocy wozdw asenizacyjnych do ustalonych punktow zrzutu Sciekdw.

2. W zakresie odprowadzania $ciekdw technologicznych ustata sie indywidualng ich utylizacje.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow deszezowych:

1) ustala sig obowiazek podczyszczania wod deszczowych z terenu urzadzen komunikacji KS i zabudowy ustugowo-
produkcyjnej U/P przed ich odprowadzeniem do miejskiej kanalizacji w urzadzeniach usytuowanych na terenie wiasnej
dziatki;

2) ustala sig obowigzek oczyszczania $ciekdw deszczowych z drdg i parkingdw z zawiesin i substancji ropopochodnych
przed odprowadzeniem do odbiomika;

3) do czasu petnej realizacji systemu kanalizacji miejskiej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw deszczowych z zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej do gruntu we wlasnym zakresie w przypadku wystepowania wystarczajgco chtonnej
powierzchni biologicznie czynnej dziatki, a z terenéw urzadzen komunikacji KS
i zabudowy ustugowo-produkcyjnej U/P - po ich podezyszczeniu - do lokalnych bezodﬁ%owycnﬁrw@wﬁ\ ZABKI

odparowywalnych. UREFER'AT 7 AGOSPODAROWANIA
CT T pRZESTRZENNEGO
§37 | OCHRONY SRODOWISKA
1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie: ol Wojska Palskiaae 11, 05-091 Zgbki

1) zaopatrzenie w gaz przewodowy éredniego ci$nienia, poprzez reduktory domowe obnizajace cisnienie ze sredniego na
niskie, ze stacji redukcyjno - pomiarowej | stopnia ,Zabki® oraz uzupehiajgco ze stacji Marki";

2) zasadeg pelnego pokrycia zapotrzebowania na gaz do celéw przygotowywania positkéw, cieple] wody oraz ogrzewania;

3) zachowanie, rozbudowe i realizacje sieci rozdzielczej;

2. Ustala sie rowniez, ze:

1) warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe okresla rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca
2001 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. z 2001 r. nr 97, poz. 1055);

2) linie parkanéw powinny przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu;

3) szafki gazowe, zlckalizowane w ogrodzeniach lub na budynkach, powinny by¢ montowane zgodnie z warunkami
okreslonymi przez zarzgdzajgcego siecig;

4) gazyfikacja jest mozliwa, o ile zawarte bedzie porozumienie pomiedzy dostawcg gazu i odbiorea, po spetnieniu kryteriow
ekonomiczne] optacalnosci dostaw gazu dla Przedsiebiorstwa Gazowniczego;

5) wszelkie decyzje administracyjne zwigzane z lokalizowaniem zabudowy i infrastruktury technicznej w poblizu gazociggow
wysokiego cisnienia wymagaja opinii Polskiego Gérnictwa Naftowego | Gazownictwa S.A. - Regionalny Oddziat
Przesytéw w Warszawie;

6) nasadzenia zieleni wysokiej dopuszcza sie w odleglosci minimum 2 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia.

3. Przyjmuje sie zachowanie istniejacege przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia Dn 500 relacji Rembelszczyzna-Wronow.

4. Ustala sie realizacje gazociggu wysckiego cisnienia Dn 700 relacji Rembelszczyzna - Swierk w odleglosci 5 m od osi
istniejgcego gazociggu Dn 500 na zachod, z odgatezieniem Dn 300 do EC Kaweczyn.

5. Docelowo ustala sig przekwalifikowanie gazociggu wysokiego cisnienia Dn 500 na gazocigg $redniego cisnienia.

§38

W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng;

1) ustala sie, ze podstawowym Zrddtem zasilania jest stacja elektroenergetyczna 110/15 kV" Zabki” oraz uzupetniajgco stacja
.Marki”; ‘

2) ustala sie budowe linii napowietrznych izolowanych sredniego i niskiego napiecia oraz stupowych stacji fransformatorowych
15/0,4 kV badz linii kablowych i stacji kontenerowych wedtug potrzeb inwestoréw;

3) ustala sie zasade petnego pokrycia zapotrzebowania dla o§wietlenia i zasilania sprzetu gospodarstwa domowego i innych
urzgdzen;

4) ustala sie, ze projektowane stupowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV realizowane beda na dziatkach o wymiarach 2x3 m, z
zapewnieniem dojazdu samochodem ciezarowym;

5) ustala sie, Zze sytuowanie i realizacja stupowych i kontenerowych stacji transformatorowych nie wymaga zmiany planu;

6) ustala sie zachowanie przebiegu istniejacych napowietrznych linii 110 kV i 220 kV i projektowanej linii 220 kv do EC Kaweczyn.

§39
W zakresie cieptownictwa nie przewiduje sie zcentralizowanego systemu zaopatrzenia w ciepto. Ustala sie zacpatrzenie w ciepto z
lokalnych Zrddel nieuciazliwych dia drodowiska, opalanych gazem, clejem niskosiarkowym, energiag elekiryczng itp.

§40
W zakresie gospodarki odpadami:
1)} ustala sie zorganizowany i o powszechnej dostepnoéci w obszarze planu system zbierania i ewakuaciji odpadéw o
charakterze komunalnym oraz mas ziemnych.
2} ustala si¢ obowigzek wyposazenia kazdej posesji w urzadzenia i migjsce umozliwiajgce segregacje odpadéw

§41

W zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala peing obstuge zakladéw pracy, ustug, rzemiosta i mieszkarcoéw miasta w miare
rozbudowy centrali telefonicznej.

Rozdzial 5
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Ustalenia dla terenéw ciagéw komunikacyjnych . JOCHRORY SRODOWISKA

RZENNEGO
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§42

1. Przyjmuje sie, ze nastepujace ciggi komunikacyjne stanowig elementy podsiawowego miejskiego ukladu drogowo-ulicznego oraz

petnig funkcje ponadlokalne w stosunku do obszaru objgtego planem:

1) projektowana Wschodnia Obwodnica Warszawy, o klasie drogi ekspresowej S, oznaczona na rysunku planu symbolem
1KUS;

2) projektowana Trasa Olszynki Grochowskigj, o klasie ulicy ekspresowej S, oznaczona na rysunku planu symbolem 2KUS;

3 ul Radzymmska o klasie ulicy gtownej G, oznaczona na rysunku planu symbolem 3KUG;

4) proj.ul.Nowo-Ziemowita, o klasie ulicy zbiorczej Z, oznaczona na rysunku planu symbolem 4KUZ ;

5) cigg ulic Lodygowa - Warszawska - Pitsudskiego {odc. ul. Warszawska - ul. ks. Skorupki) - ks. Skorupkl o klasie ulicy
zbiorczej Z, oznaczone na rysunku planu symbolem 5KUZ - 6KUZ - 7KUZ - 8KUZ;

) ciag ulic Orla - Wojska Polskiego - Rychlinskiego - Szpitalna, o klasie ulicy zbiorczej Z, oznaczone na rysunku planu
symbolami 9KUZ - 10KUZ - 11KUZ - 12KUZ;

7) ul. Pitsudskiego (ode. ul. Warszawska - poludniowa granica miasta) o klasie ulicy zbiorcze] Z, oznaczona na rysunku planu
symbolem 7aKUZ;

8) ul. Wolnosci (odc. ul. Radzymifiska - ul. 11 Listopada) o klasie ulicy zbiorczej Z, oznaczona na rysunku planu symbolem
13KUZ;

9) ul. 11 Listopada (odc. ul. Wolnosci - ul. Szpitalna) o klasie ulicy zbiorczej Z, oznaczona na rysunku planu symbolermn 14KUZ;

10) al.Pitsudskiego, o klasie ulicy gitéwnej ruchu przyspieszonego GP, oznaczona na rysunku planu symbolem 55 KUGP,
przebiegajgca poza wschodnig granica miasta.

. Wyznacza sie linie rozgraniczajgce fw tym orientacyjne/ ulic wymienionych w ust. 1 oraz okreéla si¢ ich szerokosci:

1) proj. Wschodnia Obwodnica Warszawy - ca 50,0m;

2) proj. Trasa Olszynki Grochowskiej - ca 60,0m;

3} ul. Radzyminska - ca 65,0 + 76,0m;

4) proj. ul. Nowo-Ziemowita - ca 15,0 + 20,0m;

5) ciag ulic Lodygowa - Warszawska - Pitsudskiego - ks. Skorupki - ca 15,0 = 33,0m;
6) cigg ulic Orla - Wojska Polskiego - Rychliiskiego -Szpitalna- ca 13,0 + 43,0m;

7) ul. Pitsudskiego (odcinek ul. Nowo-Ziemowita - granica miasta) - ca 35,0m;

8) ul. Wolnosci {odcinek ul. Radzyminska - ul. 11 Listopada) - ¢ca 27,0 + 40,0m;

9) ul. 11 Listopada - ca 13,0+ 17,0 m.

. Uscislenie przebiegu i szerokosm drogi 1KUS w liniach rozgraniczajacych wrysowanych na rysunku planu linig przerywang jako

orientacyjne powinno nastapi¢ w cpracowaniach szczegélowych; realizacja tej drogi wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie
terenu lesnego na cele nieledne.

. Linie rozgraniczajgce drogi 4KUZ /ul. Nowo-Ziemowita/ ustala sie jako orientacyjine do uéci$lenia w projekcie trasy.
. Ustala sig nastepujgce skrzyzowania i wloty wyznaczone na rysunku planu:

1)dla drogi 3KUG skrzyzowanie z ul.Wolnosci;
2)dla drogi 4KUZ skrzyzowania z ulicami: Projektowana 2, Pitsudskiego, Szwolezerow i Skorupki oraz dopuszcza sig za zgodq
zarzgdey drogi dodatkowe skrzyzowania z ulicami: Slkorsk|ego (Gajowa i Reymonta,

. Do drogi wojewddzkiej 55 KUGP, przebiegajacej poza wschodnig granicg miasta,wigczone bedg ulice: Skorupki, Szwolezerow i

Projektowanal fprzy poludniowej granicy miasta/; w etapie dopuszeza sie wiaczenie do drogi 55KUGP ulic: Powstancow i
Kolejowej.

. Na ulicach zbiorczych, z wytqczenlem 4KUZ opisanej w ust.5 pkt 2, dopuszcza sie dodatkowe skrzyzowania, pod warunkiem

zachowania odleg{osm miedzy nimi min.150 m.

. Docelowo ustala sie skrzyzowania dwupoziomowe bezkolizyjne ul. Lodygowej oraz ciagu ulic Wojska Polskiego-Orla z linig

kolejowa Warszawa Wileniska -Ttuszcz.

. Nie dopuszcza sie podziatu gruntéw prowadzacych do koniecznobci urzadzama zjazddw 7 drogi wojewodzkiej 3KUG.

§43

. Dla obsiugi istniejacego | nowego zagospodarowania na obszarze objetym planem ustala sig uktad ulic lokalnych oraz

dojazdowych.

. Ustala 5|¢ przebiegi ulic lokalnych, o ktérych mowa w ust. 1 oraz okreéla sig ich szerokosci wyznaczone na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi:

1 ul. Warszawska {odcinek granica miasta - ul. Lodygoway) - oznaczona na rysunku planu symbolem 6aKUL, o szerokosci ca
12,0 +15,0m

2) ul. Piisudskiego (odcinek ul. ks. Skorupki - ul. 3 Maja) -oznaczona na rysunku planu symbolem 7bKUL, o szerokosci ca 12,0
+28,0m

3) ul. Rychlinskiego (odcinek ul. Wojska Polskiego - ul. Kolejowa) - oznaczona na rysunku planu symbolem 11aKUL, o
szerokosci ca 13,0 +24,0m

4) ul. Wolnosci (odcinek ul. 11 Listopada - ul. Mickiewicza) - oznaczona na rysunku planu symbolem 13akUL, o szerokosci ca
20,0 +23,5m

5) ul. Drewnicka - oznaczona na rysunku planu symbolem 15KUL, o szer.ca 11,0 +20,0m

8) ul. Narutowicza - oznaczena na rysunku planu symbolem 16KUL, o szerokoéci ca 13,0 +17,0m

7) ul. ks. Budkiewicza - oznaczona na rysunku planu symbolem 17KUL, o szerokoéci ca 13,0 +16,0m

8) ul. Przerwy-Tetmajera-oznaczona na rysunku planu symbolem 18KUL, o szer.ca 11,0m

9) ul. Nowa - oznaczona na rysunku planu symbolem 19KUL,0 szerokoéci ca 12,0 +26,0m

10) ul. P. Skargi - oznaczona na rysunku planu symbolem 20KUL, o szer.ca 13,0 +17,0m

11) ul. Wigury -oznaczona na rysunku planu symbolem 21KUL, o szerokosci ca 12,0 +15,0m

12) ut. Zeromskiego -oznaczona na rysunku planu symbolem 22KUL, o szerokosci ca 11,0m



13) ul. Kochanowskiego - oznaczona na rysunku planu symbolem 23KUL, o szerokoéci ca 13,0m

14) ul. Batorego - oznaczona na rysunku planu symbolem 24KUL, o szerokosci ca 14,0 +36,0m

15) ul. Klamrowa - oznaczona na rysunku planu symbolem 25KUL, o szerokoéci ca 12,0 +17,0m

16) ul. Jana Pawta Il - oznaczona na rysunku planu symbolem 26KUL, o szerokoéci ca 13,0 +16,0m

17) ul. Mickiewicza - oznaczona na rysunku planu symbolem 27KUL, o szerokoéci ca 12,0 + 13,0m

18) ul. Bema -oznaczona na rysunku planu symbelem 28KUL,0 szerokosci ca 11,0 +12,0m

19) ul. Sobieskiego -oznaczona na rysunku planu symbolem 29KUL, o szerokosci ca17,0m

20) ul. Kolejowa - oznaczona na rysunku planu symbolem 30KUL, o szerokosci ca 15,0 +18,0m

21) ul. Leszyckiego - oznaczona na rysunku planu symbolem 31KUL, o szerokoéci ca 13,0 +16,0m

22) ul. Norwida - cznaczona na rysunku planu symbolem 32KUL, o szerokoséci ca 17,0m

23) ul. Moniuszki - oznaczona na rysunku planu symbolem 33KUL, o szerokosci ca 11,0 +12,0m

24) ul. ks. Popietuszki -oznaczona na rysunku planu symbolem 34KUL, o szerokosci ca 12,0 +13,0m

25) ul. 3 Maja - oznaczona na rysunku planu symbeolem 35KUL,0 szerokosci ca 12,0 +17,0m

26) ul. Legiondw - oznaczona ha rysunku planu symbolem 36KUL, o szerokosci ca 12,0 +13,0m

27) ul. Wyzwolenia - oznaczona na rysunku planu symholem 37KUL, o szerokosci ca 12,0 +14,0m

28) ul. Langiewicza - cznaczona na rysunku planu symbolem 38KUL, o szerokosci ca 13,0 +14,0m

29 ul. Szwolezeréw - oznaczona na rysunku planu symbolem 39KUL, o szerokoéci ca 13,0 +16,0m

30) ul. Powstaricow - oznaczona na rysunku planu symbolem 40KUL, o szerokosci ca 14,0 + 20,0m

31) ul. Sikorskiego - cznaczona na rysunku planu symbolem 41KUL, o szerokosci ca 11,0 +19,0m

32) ul. Sosnowa - oznaczona na rysunku planu symbolem 42KUL, o szeroko$ci ca 18,0 +22,0m

33) ul. Stefczyka - oznaczona na rysunku planu symbalem 43KUL, ¢ szerokosci ca 13,0 +16’0mURZ D MIAST

34) ul. Kwiatowa - oznaczona na rysunku planu symbolem 44KUL, o szerokoéci ca 8,0 +15,0m REFEQAT Zﬁ'GO/_;?b A ZABKi

35) ul. Kottataja - oznaczona na rysunku planu symbolem 45KUL, o szerokosci ca 12,0 +17,0m PRZE\STRZE(SEEF&%WAMA
36) ul. Tulipanowa - oznaczona na rysunku planu symbolem 46KUL, o szerokoéci ca 10,0 12,0m | ocppany SRODOWISKA
37) ul. Gajowa -oznaczona na rysunku planu symbolem 47KUL, o szerokosci ca 12,0 +13,0m 4l woiska Palskiego 10. 05-081 Zabki
38) ul. Kosynierdow - oznaczona na rysunku planu symbolem 48KUL,0 szerckosci ca 12,0m )

39) ul. Gen. Maczka - oznaczona na rysunku planu symbolem 49KUL, o szerokosci ca 15,0 +18,0m
40} ul. Andersena - oznaczona na rysunku planu symbolem 50KUL, o szeroko$ci ca 12,0 +16,0m

41} ul. Kopernika - 0znaczona na rysunku planu symbolem 51KUL, o szeroko$ci ca 12,0 +15,0m

42} ul. Projektowana 1 - oznaczena nha rysunku planu symbolem 52KUL, o szerokoéci ca 12,0m

43) ul. Projektowana 2 - oznaczona na rysunku planu symbolem 53KUL, o szerokoséci ca 16,0 +30,0m
44) ul. Projektowana 3 - oznaczona na rysunku planu symbolem 54KUL, o szerokoéci ca 12,0 +13,0m.

3. Dla ulic dojazdowych ustala sie szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum 10,0m. W wyjgtkowych przypadkach
uzasadnionych istniejgcym zagospodarowaniem, dopuszcza sie szerokosé ulic dojazdowych ca 8,0m i ustala sie udosiepnienie
pasow szerokosci ca 2,0m z przylegtych dzialek dla potrzeb realizacji uzbrojenia inzynieryjnego. W planie wyznaczono
wazniejsze ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KUD.

4. Zachowuje sig istniejacy ukiad drég dojazdowych i ciggéw pieszych, nie wyznaczony w rysunku planu, z ewentualnym
poszerzeniem zgodnie z przepisami szczegolnymi, w miare mozliwosci. :

5. Nie przewiduje sie wiaczenia projektowanej wzdluz toréw PKP, po potudniowej stronie, drogi KUD do ul.Lodygowe]; docelowo
droga ta przebiegaé bedzie pod projektowanym wiaduktem tj. skrzyzowaniem ul.todygowej z torami PKP.

6. Ustala sie, ze wydzielenia terenu pod drugorzedny ukltad drogowy nie uwidoczniony na rysunku planu i obejmujgcy ulice
bezpoérednio obstugujace przylegte zagospodarowanie mozna dokonaé w opracowaniach szczegotowych, {j. koncepcji lub
projekcie budowlanym ulicy, danych technicznych drdg, po wkredleniu ich na mape zasadnicza miasta; nie dopuszcza sie
wigezen tych ulic do drogi 3KUG i 4KUZ.

7. W ramach tego uktadu dla ciagdw pieszo-jezdnych ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 6,0 m. W przypadkach
uzasadnionych istniejagcym zagospodarowaniem dopuszcza sig szerokosé ciggu pieszo-jezdnego mniejsza niz 6,0m tj. zgodng z
liniami obecnych ogrodzen badz zabudowy.

§44
W zakresie komunikacji zbiorowej ustala sie utrzymanie istniejgcego przystanku ,Zgbki” na linii kolejowej Warszawa Wileriska -
Wotomin - Tluszcz oraz prowadzenie linii autobusowych.

§45
1. Ustala sig nastepujgce minimalne wskazniki parkingowe dla obiektow nowo-wznoszonych lub rozbudowywanych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,2 stanowiska / 1 mieszkanie oraz 1,5 / 1 mieszkanie powyzej 60 m?
powierzchni i
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 stanowiska / dom
3) dla obiektéw ustugowo-handlowych (welnostojacych.badz wbudowanych) -
30 stanowisk / 1000 m? p.uz., min. 3 miejsca / fokal
4) dla handlu wielkoprzestrzennego (marketéw) - 100 stanowisk / 1000 m? p.uz.
5) dla obiektéw administracyjnych i bankéw - 25 stanowisk / 1000 m? p.uz.
6) dla hurtowni - 5 + 15 stanowisk / 1000 m? p.uz.
7) dla targowisk - 35 stanowisk / 1000 m? powierzchni targowej lub 1,5 m.p. / stoisko
8) dla zakladow pracy - 35 stanowisk / 100 zatrudnionych
9) dla obiektdw sportowych - 20 stanowisk / 100 uzytkownikow jednoczesnie
10} dla szkét ponadpodstawych - 30 stanowisk / 100 zatrudnicnych
11} dla obiektow gastronomicznych - 35 stanowisk / 100 miejsc konsumpcyjnych
12) dla hoteli - 35 stanowisk /100 t6zek
13) dla przychodni zdrowia:
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a) rejonowych - 10 stanowisk / 1000 m? p.uz. REFER g \

b} prywatnych - 2 stanowiska / gahinet ﬁgzzggj‘r%ggggﬁ\f?ovmh.r:/q
14) dla ogrodkow dziatkowych - 40 stanowisk / 100 dziatek - OCHRONY SF{ODC? o
15) dla kosciotow - 10 stanowisk / 1000 wiernych WISk B 1) et ORA
16) dla klubéw i domodw kultury - 20 stanowisk / 100 uzytkownikow jednoczesnie T 091 Zapk

17) dla ecmentarzy -
a) do 10 ha - 7 stanowisk / ha,
b) powyzej 10 ha - 4 stanowiska / ha.
2. Inwestorzy maja obowigzek zapewnienia realizacji odpowiedniej ilosci miejsc  postojowych na terenie wlasnym inwestycii.
3. Dopuszcza sie urzadzenia parkingdw ogolnodostepnych w obrebie paséw ulicznych, pod warunkiem zachowania wymaganych
parametrow technicznych dla przekroju ulicznego i w miejscach nie zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu:
1) w formie zespotow poza jezdniami, z wlasng powierzchnig manewrowa
2) w formie zatok parkingowych prostopadtych lub zatok z réwnoleglymi stanowiskami wzdtuz jezdni - tylko w ulicach lokalnych
(KUL) i dojazdowych (KUD} oraz wyjatkowo w ciggu ulic zbiorczych (KUZ) w miejscach nie zagrazajgcych bezpieczenstwu
ruchu.
4. Dopuszcza sie mozliwosé budowy parkingdw podziemnych pod terenami o innym przeznaczeniu (np.: pod boiskami, terenami
zieleni itp.) pod warunkiemn spetnienia wymagan zawartych w przepisach budowlanych.

§46

Na terenach w obrebie linii rozgraniczajgeych ciggdédw komunikacyjnych:

1) zabezpiecza sie pasy terenu dla urzadzer | przewodow podziemnych miejskiej infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie sytuowanie urzgdzen drogowych i urzgdzen zwiazanych z utrzymaniem oraz obstuga ruchu, a takze urzadzen
energetycznych i telekomunikacyjnych, pod warunkiem spetnienia wymagarn okre$lonych w przepisach szczegdlowych
dotyczgcych drég publicznych;

3) zakazuje sie realizacji obiektéw budowlanych nie wymienionychw pkcie 1 i 2, z wyjatkiem kioskow z prasg i artykutami drobnymi,
realizowanych jake abiekty nie zwigzane trwale z podtozem, o powierzehni zabudowy nie wigkszej niz 15 m?, sytuowanych
wytgcznie w rejonach przystankéw autobusowych oraz wazniejszych skrzyzowan ulic w sposéb nie ograniczajgcy widocznoéci na
skrzyzowaniu.

8§47
Ustala sie dopuszczenie realizacji systemu $ciezek rowerowych prowadzonych na terenach ciggow komunikacyjnych oraz na
terenach zieleni publicznej:
1) min. 2,0m, gdy Sciezka jest dwukierunkowa;
2) min. 1,5m , gdy Sciezka jest jednokierunkowa);
3) min. 2,5m, gdy ze ciezki rowerowej moga korzystac piesi.

Rozdziat 6
Optata z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

§48
Stosownie do art.10 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym okresla sie, ze stawka procentowa
stuzgca naliczeniu optaty pobieranej przez Burmistrza Miasta od wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, zbywajgcych
nieruchomosé, ktorej wartosé wzrosta w zwigzku z uchwaleniem lub zmiang planu, wynosi 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 7
Przepisy koficowe

§49
Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia:
1) miejscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego miasta Zgbki, zatwierdzonego uchwatg nr 24/5/89 Miejskie]
Rady Narodowej w Zgbkach z dnia 27 stycznia 1989 r. fopublikowang w Dz.Urz.Woj. Warszawskiego nr 12, poz.101/,
2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabki; dot.dziatki nr 26 z obrebu 335 polozonej przy ul.
Powstancow zatwierdzone uchwatg nr 26420111/01 Rady Miejskiej w Zabkach z dnia 20 grudnia 2001 r. fopublikowana w
Dz.Urz.Woj. Mazowieckiego nr 285, poz. 8052/.

§50
1. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Zgbki.
2. Uchwala wymaga ogloszenia na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim w Zabkach.
3. Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.



