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Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Mazowieckiego w Warszawie
poszukuje powierzchni biurowej na potrzeby siedziby Urzedu

Przedmiot ogtoszenia:
Typ transakcji:

Szczegodty

0GLOSZENIE

Urzad Marszatkowski Wojewdédztwa Mazowieckiego w Warszawie (dalej ,Urzad”) poszukuje powierzchni biurowej na potrzeby
siedziby Urzedu (dalej ,Przedsiewziecie”).

Przedsiewziecie podzielone bedzie na 2 Etapy:

I Etap: nabycie prawa do nieruchomo$ci (innego niz prawo wtasnos$ci, w szczegdélnosci najmu badZ leasingu);
II Etap: nabycie prawa wtasnosci nieruchomos$ci.

Przedmiotem negocjacji bedzie:

- czas trwania I Etapu Przedsiewziecia;

- Warunki nabycia nieruchomo$ci w tym wtasno$ci gruntu w ramach II Etapu Przedsiewziecia;

Szczegbtowy opis warunkéw, jakie powinna speiniaé oferowana nieruchomos¢:

1. Wielkos¢ powierzchni uzytkowej

0k. 25 000 — 30 000 m? z przeznaczeniem dla okoto 1200 pracownikéw.

2. Lokalizacja

Dzielnice m.st. Warszawy: Srédmie$cie, Zoliborz, Wola, Ochota, Praga Pétnoc, Praga Potudnie, Mokotéw.
3. Klasyfikacja jako$ciowa

Budynek klasy min. B+ wedtug zwyczajowo przyjetych kryteridéw, spetniajacych w szczegdlnosci warunki okreslone w
dalszej czes$ci ogtoszenia.

4. Funkcja budynku

Budynek spetniajacy wszelkie normy i standardy budynku uzyteczno$ci publicznej, przeznaczony na pomieszczenia
biurowe, spetniajgcy wymagania okres$lone przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dniach 12 kwietnia 2002
r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422)
oraz Rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzes$nia 1997 r. w sprawie ogdlnych przepiséw
bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U. z 2003 r. Nr 169, poz. 1650 z pdézZn. zm.), posiadajacy: sale obstugi klientdw,
sale konferencyjne, pomieszczenia: socjalne, techniczno-gospodarcze oraz pomieszczenia do przechowywania akt,
serwerownie, z komunikacjag pionowa zapewniong przez windy, z kontrola dostepu z zewnatrz oraz posiadajacy mozliwos$¢
podziatu na strefy z kontrolowanym dostepem.



5. Infrastruktura zewnetrzna

1) miejsca parkingowe dla samochodéw Urzedu i pracownikdéw: min. 200 miejsc;

2) zapewnione miejsca parkingowe naziemne dla klientdéw i gosci, w tym miejsca parkingowe dla oséb
niepetnosprawnych;

3) stanowiska postojowe dla rowerdéw z poreczami umozliwiajgcymi mocowanie roweréw

do ramy — min. 60 miejsc;
4) dostep do budynku dla osdéb niepetnosprawnych;

5) dobry dostep do budynku dla dostawcéw oraz obstugi technicznej, w tym odrebne wejscie
do budynku o szeroko$ci i parametrach umozliwiajacych transport gabarytéw oraz dostaw przy pomocy recznych wézkdéw
transportowych.

6. Przestrzen budynku

1) udziat powierzchni uzytkowej netto (pomieszczenia biurowe i sale konferencyjne)
do powierzchni umownej brutto: max 25%;

2) catodobowa ochrona budynku wraz z monitoringiem wizualnym z nagrywaniem obrazu przez cata dobe i
mozliwoscia odczytu przez minimum jeden miesigc po nagraniu oraz wsparciem stuzb interwencyjnych z gwarantowanym
czasem dojazdu po wezwaniu; mozliwo$¢ wezwania wsparcia za pomoca pilotdédw antynapadowych; ograniczony dostep do
strefy biurowej;

3) dobrze zaprojektowana strefa wejsciowa z obstuga recepcji, dostosowana pod wzgledem rozmiaru do wielko$ci
1 przeznaczenia budynku;

4) powierzchnia podt*dg wytozona antyposlizgowymi ptytkami gresowymi i wyktadzinami posiadajacymi atest
niepalnosci.

7. Konstrukcja budynku

1) zapewnienie na kazdej kondygnacji minimalnych wymagan dotyczacych wytrzymato$ci stropdéw oraz miejsc

umozliwiajagcych przeniesienie duzych obciazen, potwierdzone dokumentacja techniczna;

2) wydzielone strefy pozarowe.
8. Infrastruktura i wyposazenie techniczne budynku:
1) dywersyfikacja Zrddet zasilania realizowana poprzez zapewnienie min. dwéch niezaleznych taczy zasilania

energetycznego z dwéch niezaleznych transformatordw lub poprzez zastosowanie generatora pradotwdérczego, ktdéry moze
by¢ wydzielony do obstugi wytacznie systeméw informatycznych i bezpieczenstwa oraz umozliwiajgcych wentylacje;

2) system BMS (Building Management System) z mozliwo$cig kontroli sterowania i systemem bezpieczenstwa
pozarowego, kontroli dostepu oraz innymi systemami budynku;

3) wydzielenie odrebnych pomieszczen serwerowni oraz pomieszczenia rozdzielni telefonicznej
z niezaleznym dostepem do tych pomieszczen;

4) system okablowania strukturalnego, kat. 6 UTP, LSOH

Podstawa do przygotowania projektu opracowania Okablowania Strukturalnego sa najnowsze wydania norm okablowania
strukturalnego:

- ISO/IEC 11801 ,Information technology. Generic cabling for customer premises”

- EN 50173-1 ,Information technology. Generic cabling systems Part 1: General requirements”

- ANSI/TIA/EIA 568-B.2 ,Commericial Building Telecommunications Cabling Standards Part 2”

- PN-EN 50173-1 ,Technika informatyczna. Systemy okablowania strukturalnego. Cze$¢ 1: Wymagania ogdélne”

- PN-EN 50174-1 ,Technika informatyczna. Instalacja okablowania. Czes$¢ 1: Specyfikacja i zapewnienie jako$ci.”
Norma zawiera informacje, ktérymi nalez sie kierowaé, aby zapewnié prawidtowe funkcjonowanie sieci okablowania.
Okresla rodzaje kabli i ztacz oraz miejsce ich stosowania dla zapewnienia najwyzszej trwato$ci budowanej sieci.



Wprowadza ona zalecenia odnos$nie planowania i instalowania sieci, oznaczania testéw oraz napraw eksploatacyjnych.

- PN-EN 50174-2 - ,Technika informatyczna. Instalacja okablowania. Cze$¢ 2: Planowanie i wykonawstwo instalacji
wewnatrz budynkéw.” Norma zawiera szczegdétowe opisy dotyczace planowania oraz instalacji ekranowego i
nieekranowanego okablowania strukturalnego miedzianego oraz Swiat*owodowego. Zaleca sposoby zapewnienia wtasciwych
parametréw elektromagnetycznych sieci, prowadzenia uziemien oraz zabezpieczen przepieciowych. Norma szczegétowo
omawia sposoby zakanczania

i prowadzenie kabli $wiattowodowych.

- EN 50346:2002 “Information technology. Cabling installation — testing of installed cabling”.
Norma europejska opisujgca procedury testowania systemdéw okablowania strukturalnego.

Wszystkie niewymienione w projekcie zagadnienia zwigzane z okablowaniem strukturalnym
sg regulowane przez powyzsze normy.

5) serwerownia (CPD — centralny punkt dystrybucyjny):
- usytuowanie:

e w przypadku jednego budynku: wyodrebnione dwa pomieszczenia serwerowni usytuowane w dwéch skrajnych czesciach
budynku lub réznych jego kondygnacjach,
z wykluczeniem pomieszczed w piwnicy i na parterze,

e w przypadku dwéch i wiecej budynkéw: jedna serwerownia w budynku gtéwnym oraz druga — w innym budynku z
wykluczeniem pomieszczed w piwnicy i na parterze,

- automatyczny centralny system gasniczy niezalezny od systemu gasniczego budynku oraz system sygnalizacji
pozaru,

- izolacja termiczna,
- system alarmowy napadowy (naruszenia strefy),
- system kontroli dostepu,

- system monitorowania warunkéw $rodowiskowych (temperatura, wilgotnos$¢ itd.) wraz
z powiadamianiem zdalnym,

- zdywersyfikowany system klimatyzacji,

- podtoga technologiczna,

- szafy dystrybucyjne ustawione centralnie (dostep z kazdej strony),

- okablowanie doprowadzone pod podtogg technologiczna,

- zabezpieczenie dwéch niezaleznych Zrédet zasilania (podstawowe oraz awaryjne),

- w przypadku wystagpienia dodatkowych PD (punktéw dystrybucyjnych) poza serwerownia: potaczenie PD z CPD za
pomoca $wiattowodu,

- drzwi wejsciowe oraz zamki zabezpieczajgce wzmacniane,

- wykluczenie instalacji c.o. oraz instalacji wodnej w pomieszczeniu w celu zminimalizowania ryzyka zalania w
przypadku awarii,

- pomieszczenie bez okien lub w przypadku wystepowania okien: zabezpieczenia przed dostepem z zewnatrz,
- powierzchnia do umiejscowienia stanowiska pracy dla administratora;

6) na 1 pracownika: 1 punkt PEL (punkt elektryczno-logiczny) zawierajacy: 3 gniazda elektryczne kodowane + 3
punkty logiczne + 1 punkt telefoniczny (dopuszczalne zmiany na etapie projektowania sieci);

7) jednoznaczne oznaczenie i identyfikacja wszystkich elementéw infrastruktury teleinformatycznej wraz z
naniesieniem na rzuty budynku/pietra/pomieszczen;

8) zapewniona przestrzer na urzadzenia techniczne uzytkownika, takie jak: anteny satelitarne, dodatkowe
generatory zasilajace, dodatkowe urzadzenia chtodnicze;

9) zraszacze 1 alarm przeciwpozarowy wraz z czujnikami dymnymi;

10) czujniki ruchu i alarm przeciwwtamaniowy;



11) oswietlenie spetniajgce wymagania okres$lone w Rozporzadzeniu Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 1
grudnia 1998 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy na stanowiskach wyposazonych w monitory ekranowe (Dz. U. z
1998 r. Nr 148, poz. 973);

12) windy osobowe dostosowane do przewozu osdb niepetnosprawnych i niedowidzacych oraz co najmniej jedna winda
osobowo- towarowa;

13) skuteczne zabezpieczenie okien w pomieszczeniach biurowych przed olsnieniem;

14) na kazdej kondygnacji w petni wykorczone i wyposazone (bez sprzetu AGD) pomieszczenia socjalne oraz toalety w
ilo$ci dostosowanej do ilos$ci pracujacych oséb, w tym toalety dla oséb niepetnosprawnych.

9. Uktad pomieszczen
1) uktad gabinetowy (komdrkowy);
2) ogdélnodostepna sala posiedzen Sejmiku Wojewddztwa o powierzchni ok. 250 m? z zapleczem technicznym i

aneksem kuchennym, zlokalizowana poza strefa kontroli dostepu;

3) modutowa sala konferencyjna o powierzchni ok. 250 m? z zapleczem technicznym i aneksem kuchennym,
zlokalizowana poza strefg kontroli dostepu;

4) 8 S$rednich i matych sal konferencyjnych dla 20-40 oséb, rozmieszczonych na réznych kondygnacjach budynku;

5) sala obstugi klienta o powierzchni co najmniej 100 m? zlokalizowana na parterze poza strefa kontroli
dostepu w systemie open space z wyodrebnionymi punktami obstugi klientéw;

6) pomieszczenia dla kancelarii ogdlnej oraz kontroli zewnetrznych zlokalizowane na parterze budynku;

7) pomieszczenie dla kancelarii tajnej;

8) pomieszczenie dla obstugi punktu kasowego z drzwiami antywtamaniowymi i odrebnym wejsciem dla pracownika
kasy;

9) pomieszczenie z przeznaczeniem na prace przy wysokowydajnych urzadzeniach powielajacych z zapewnionym

systemem wentylacji o zwiekszonej efektywnosci dostosowanej do tego typu urzadzen;

10) pomieszczenia techniczno-gospodarcze o powierzchni co najmniej 1000 m? na poziomie ponizej parteru z funkcja
wydzielenia przestrzeni dla rdéznych komérek organizacyjnych Urzedu — ok. 80% przestrzeni wyposazonej w regaty
metalowe otwarte.

10. Komfort budynku
1) centralna klimatyzacja wraz z funkcja nawilzania i mozliwo$cig regulacji temperatury przez uzytkownikéw;

2) dopuszcza sie dostep do funkcji towarzyszacych zlokalizowanych w budynku lub jego poblizu, takich jak np.
kiosk, sklep spozywczy, bankomat itp.;

3) warunki $rodowiska pracy zapewniajgce poziom hatasu spetniajacy minimalne wymagania dla poszczegdlnych
funkcji i charakteru pomieszczen (zgodnie z normg PN-87/B-02151/02).

11. Budynek musi spetniaé wymagania zawarte w:
1) Ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 z p6Zn. zm.);

2) Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dniach 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r., poz. 1422);

3) Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terendéw
(Dz. U. Nr 109, poz. 719);

4) Rozporzadzeniu Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie ogélnych przepiséw
bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U. z 2003 r. Nr 169, poz. 1650 z pdéZn. zm.);

5) Ustawie z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z 2009 r. Nr 178, poz. 1380 z pdzn.
zm.);
6) pozostatych przepisach techniczno-budowlanych.

Przewidywany czas wprowadzenia pracownikéw do budynku: najpézniej IV kwartat 2017 r.



Zgtoszenia — wytacznie w formie pisemnej, beda przyjmowane w siedzibie Mazowieckiego Zarzadu Nieruchomos$ci w
Warszawie, Aleje Jerozolimskie 28, 00-024 Warszawa w nieprzekraczalnym terminie do dnia 12 lutego 2016 roku.

Zgtoszenie powinno okreslac :

1. posiadane prawo do nieruchomosci i okreslenie prawa jakie w I Etapie przystugiwatoby Urzedowi;
2. proponowany czas trwania I Etapu Przedsiewziecia;

3. szczeg6towy opis nieruchomosci,

4. okreslenie przewidywanego terminu wprowadzenia pracownikéw do budynku

Do zgtoszenia nalezy dotaczyc:

1. oswiadczenie o zachowaniu poufnos$ci;
2. oswiadczenie o gotowosci przystapienia do przetargu lub negocjacji;
3. oswiadczenie o dysponowaniu prawem do nieruchomos$ci spetniajacej wymogi ogtoszenia.

Urzad zastrzega sobie prawo skierowania zaproszenia do udziatu w przetargu lub negocjacjach, tylko do wybranych
podmiotdéw. Warunkiem udziatu w przetargu bedzie wptacenie wadium oraz wyrazenie zgody na warunki przetargu ustalone
przez Urzad. Przewidywany termin skierowania zaproszenia do udzia*u w przetargu lub negocjacjach: koniec I kwartatu
2016 r.

Odrzuceniu podlegajag zgtoszenia przygotowane przez biura obrotu nieruchomo$ciami, jezeli korzystanie z takiego
posrednictwa wigze sie z konieczno$cig ponoszenia przez Urzad dodatkowych optat.

Urzad zastrzega sobie mozliwo$¢ odstgpienia od zamiaru realizowania przedmiotu ogtoszenia bez podania przyczyn.

Zgodnie z tresScig art. 4 pkt 3 lit i) ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwiern publicznych do niniejszego
zambéwienia nie stosuje sie przepiséw tej ustawy.

Tresé¢ niniejszego ogtoszenia nie stanowi oferty handlowej w rozumieniu kodeksu cywilnego.

Kontakt w sprawie warunkéw technicznych: r.zieciak@mzn.pl
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