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I przetarg ustny nieograniczony na zbycie nieruchomos$ci
potozonej w Kotobrzegu

Przedmiot ogtoszenia: Sprzedaz
Typ transakcji: Dziatka

Cena: 9.800.000,00
Powierzchnia: 14934.00

Szczegodty

Nieruchomo$¢ nr 4/177 i 4/437 o pow. 1,627 ha, potozona przy ul. Brzeskiej w Kotobrzegu ca. 500 m od plazy przeznaczona
pod ustugi lecznictwa uzdrowiskowego.

I przetarg ustny nieograniczony na zbycie nieruchomos$ci potozonej w Kotobrzegu przy ul. Brzeskiej

Kotobrzeg 4 lipca 2024 r.

GN.6840.1.6.2022.11

Na podstawie art. 38 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z pdin.
zm.) i rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzes$nia 2004 roku w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw
oraz rokowan na zbycie nieruchomo$ci (Dz.U. z 2021 r. poz. 2213) oraz uchwaty Nr LXXI/1118/24 Rady Miasta Kolobrzeg z
dnia 24 kwietnia 2024 r.,

PREZYDENT MIASTA KOLOBRZEG

ogtasza I przetarg ustny nieograniczony na zbycie nieruchomo$ci potozonej w Kotobrzegu

e Potozenie i opis nieruchomos$ci: ul. Brzeska w Kotobrzegu

e Oznaczenie geodezyjne —

e Nr dziatki 4/177 obreb 8 o powierzchni 1,4934 ha KW KO1lL/00013097/5
e Nr dziatki 4/437 obreb 8 o powierzchni 0,1336 ha KW KO1L/00011925/5

e Opis nieruchomo$ci — Dziatka nr 4/177 zabudowana obiektem dawnego stanowiska dowodzenia, jednokondygnacyjnym, o
powierzchni zabudowy 607 m2, wpisanym do rejestru zabytkéw pod numerem rejestru A-2033 po obrysie $cian
zewnetrznych z gruntem pod obiektem. Nieruchomo$¢ nieogrodzona, cze$ciowo utwardzona ptytami betonowymi,
porosnieta krzewami i drzewami, dojazd urzadzony. Przez teren dziatki nr 4/177 przebiega sie¢ kanalizacji
sanitarnej grawitacyjnej ks 250 dt. ok. 203,36 m oraz sieci kanalizacji deszczowej kd 800 dt. ok. 100 m i kd 500 —
dt. ok. 139 m.



Przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego 1UZ,U: teren zabudowy ustug lecznictwa uzdrowiskowego i/lub
zabudowy ustugowej; zasady zagospodarowania: zaktady i urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego, budynki kawiarni,
restauracji, zdrowia, obiekty kultury. Plan okresla linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu. Na
nieruchomo$ci zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sie zabytek chroniony ustaleniami planu - stanowisko dowodzenia
dawnego radzieckiego lotniska w Bagiczu.

Forma zbycia nieruchomosci — wtasnos¢.

Cena wywotawcza w zt — 9.800.000 zt brutto, w tym: dziatka nr 4/437 stanowi 9,97% ceny tj. 977.060,- z%, natomiast
dziatka nr 4/177 — 90,03% ceny tj. 8.822.940,- zt (w tym cena obiektu zabytkowego po obrysie obwodowych $cian
zewnetrznych wraz z gruntem pod obiektem 307.920,61 zt, co stanowi 3,49% ceny dziatki nr 4/177). Sprzedaz dziatki
nr 4/177 zwolniona z podatku VAT na podst. art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy VAT, do ceny sprzedazy dziatki nr 4/437
doliczony zostat 23% podatek VAT.

Wadium w zt - 980.000, -

Postgpienie minimalne w zt — 98.000, -

. Zgodnie z art. 68 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami cene nieruchomos$ci lub

jej czesci wpisanych do rejestru zabytkéw obniza sie na wniosek nabywcy o 50%. Wtasciwy organ moze, za zgoda
odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku, podwyzszy¢ lub obnizy¢é te bonifikate. Na podstawie uchwaty Nr
LXXI/1118/24 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 24 kwietnia 2024 r. Prezydent Miasta Kotobrzeg zdecydowata o obnizeniu
tej bonifikaty do 10%.

. Dziatka nr 4/177 stanowi przedmiot umowy dzierzawy zawartej na czas okre$lony, tj. od dnia 01.01.2024 r. do dnia

31.12.2024 r. Zgodnie z warunkami umowy w przypadku decyzji o sprzedazy dzierzawionej nieruchomosci okres
wypowiedzenia umowy wynosi 3 miesigce ze skutkiem przypadajacym na koniec miesigca kalendarzowego.

. Na dziatce znajduja sie zakrzewienia i zadrzewienia, ich ewentualna wycinka moze nastapi¢ po uzyskaniu zezwolenia

w odrebnym postepowaniu.

. Przez teren dziatki nr 4/177 przebiegaja sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej: czynna - ks250-kamionka,

L=203,36mb; nieczynna - ks250-kamionka L= 5,28mb. Zmiana ich przebiegu moze nastagpi¢ wytacznie w porozumieniu i za
zgoda wtasciciela instalacji, staraniem i na koszt Nabywcy dziatki.

. Przez teren dziatki nr 4/177 przebiegaja sieci kanalizacji deszczowej kd 800 (wzdituz zachodniej granicy dziatki) -

dx. ok. 100 m; kd 500 (przekatna) — dt. ok. 139 m, ze studzienkami. Nabywca nieruchomos$ci, w chwili zawarcia umowy
sprzedazy, ustanowi na rzecz Gminy Miasto Kotobrzeg, nieodptatna stuzebno$¢ przesytu na czas nieokreslony,
polegajaca na prawie posadowienia i korzystania z istniejgcej sieci deszczowej oraz na prawie statego i
niezaktdconego dostepu do powyzszej sieci w celu jej eksploatacji, naprawy, konserwacji i modernizacji.
Ustanowiona stuzebno$¢ przesytu zobowigzywal bedzie kazdoczesnego wtasciciela nieruchomo$ci do zachowania pasa
technicznego o szerokosci 2 m od osi kolektora oraz niedokonywania zabudowy przedmiotowego kanatu. Odpowiednie
zapisy wraz z wnioskiem o wpis w ksiedze wieczystej zostana ujete w umowie sprzedazy dziatki nr 4/177 obr. 8.
Dopuszcza sie przetozenie sieci z zachowaniem tych samych parametréw Srednicy, po uzyskaniu warunkéw technicznych
z Wydziatu Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Kotobrzeg.

. Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg ,Ekopark

Wschodni” oraz terenu dziatek nr 151, 162/11 i cze$ci dziatki nr 136 w obrebie 4 - cze$¢ I, opublikowanym w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 19 maja 2022 r., poz. 2342 nieruchomos$¢ lezy w terenie
oznaczonym symbolem 1UZ,U: 1) przeznaczenie: teren =zabudowy ustug 1lecznictwa uzdrowiskowego i/lub zabudowy
ustugowej; 2) zasady zagospodarowania: a) =zaktady i urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego, budynki kawiarni,
restauracji, zdrowia, obiekty kultury, b) 1linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie =z rysunkiem planu, c)
powierzchnie zabudowy: nie wiekszg niz 30% powierzchni terenu elementarnego, d) powierzchnie biologicznie czynna:
nie mniejsza niz 50% powierzchni terenu elementarnego, e) wysoko$¢ zabudowy: nie wieksza niz: 16,0 m n.p.t., f)
wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 2,1, g) geometrie dachu: dachy strome o
kgcie nachylenia od 30°do 60°, dachy ptaskie, h) dopuszcza sie: lokalizacje infrastruktury technicznej, 1)
nakazuje sie:- kolorystyke elewacji w pastelowych kolorach bieli, bezu, szaros$ci i/lub naturalng (kamien, cegta,



drewno, miedZz), - kolorystyke dachu stromego w odcieniach ceglanych, brazu 1lub czerwieni; 3) obstuge
komunikacyjna: poprzez dojscia i dojazdy z przylegtej ul. Brzeskiej potozonej poza obszarem planu; 4) w zakresie
infrastruktury: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 22 uchwaty; 5) w zakresie ochrony przed hatasem: jego
kwalifikacje do strefy ochronnej ,A” uzdrowiska. W granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1UZ,U
zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sie zabytek chroniony ustaleniami planu - stanowisko dowodzenia dawnego
radzieckiego lotniska w Bagiczu, dla ktérego ze wzgledu na uksztattowanie terenu, sposéb maskowania, uktad
przestrzenny oraz konstrukcje: a) zakazuje sie: - zmiany uksztattowania terenu (nasypéw ziemnych), - wycinki drzew
i krzewdw z zastrzezeniem 1lit. c tiret trzecie, - rozbudowy i nadbudowy obiektu, b) nakazuje sie zachowanie: -
kubatury obiektu i kompozycji przestrzennej, - historycznego ksztattu oraz rozmieszczenia otworéw drzwiowych, -
form i rodzajéw materiatéw oraz konstrukcji budowlanych obiektu (prefabrykowanych betonowych elementéw
modutowych), - lekkich drzwi pancernych, c) dopuszcza sie: - wymiane stolarki drzwiowej, pod warunkiem zachowania
pierwotnego wygladu drzwi, tj. oryginalnych ksztattdéw, z zastrzezeniem lit. b tiret czwarte, - adaptacje obiektu
na ustugi zgodne z ustaleniami szczegdétowymi dla terenu elementarnego 1UZ,U, - wycinke drzew, jezeli wymagaja tego
wzgledy bezpieczeristwa lub sanitarne. W przypadku konieczno$ci wyburzenia/rozbiérki ze wzgledu na zty stan
techniczny obiektu stanowigcego zabytek chroniony ustaleniami planu, nakaz opracowania inwentaryzacji budowlanej
oraz opinii o stanie technicznym, z koniecznos$cig przekazania jednego egzemplarza do archiwum wtasciwego Urzedu
Ochrony Zabytkéw. Teren elementarny oznaczony symbolem 1UZ,U, znajduje sie w cato$ci lub w czedci, zgodnie z
rysunkiem planu, w granicach strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej, w ktérej: 1) obowigzuja zasady ujete w formie
nakazéw i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych; 2) nalezy utrzyma¢ procentowy udziat terenéw zieleni, ktéry
wynosi nie mniej niz 65%. Wszystkie tereny elementarne znajduja sie w catosci lub w czesci, zgodnie z rysunkiem
planu, w granicach terenu gérniczego "Kotobrzeg" i obszaru gérniczego "Kotobrzeg II" dla wdd leczniczych, w
ktérych obowigzuja zasady ujete w formie nakazéw i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych.

. Ogledzin nieruchomos$ci mozna dokona¢ w dniu 2 sierpnia br. o godzinie 11.00.

. Nabywca nieruchomo$ci zobowigzany jest =zapozna¢ sie z istniejgcym stanem prawnym, technicznym, sposobem

zagospodarowania oraz stanem faktycznym nabywanych dziatek; przeznaczeniem nieruchomo$ci w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kolobrzeg wraz z rysunkiem planu; posadowionymi na
nieruchomoéci sieciami, urzadzeniami i infrastruktura techniczng, w szczegélnosSci ograniczajacymi lub majacymi
wptyw na mozliwo$ci zagospodarowania nabywanej nieruchomos$ci.

. Nabywca nieruchomo$ci zobowigzany jest do przejecia terenu w stanie zgodnym z istniejacym, bez jakichkolwiek

10.

11.

roszczehn w tym zakresie.

Termin zagospodarowania nieruchomos$ci: 36 miesigce na rozpoczecie, za ktére uwaza sie wybudowanie fundamentow
budynku i 60 miesiecy na zakornczenie zagospodarowania, za ktére uwaza sie wybudowanie budynku w stanie surowym
zamknietym, liczac od dnia podpisania aktu notarialnego przenoszacego wtasnosc.

Obowigzek zagospodarowania nieruchomo$ci zbywanej na wtasnos¢ w terminach podanych w przetargu zostanie
zabezpieczony w nastepujacy sposéb:

w umowie notarialnej sprzedazy nieruchomos$ci zostanie zastrzezone na rzecz Gminy Miasto Kotobrzeg prawo jej odkupu
na okres 5 lat /art.593 k.c./ w razie niedotrzymania ktéregokolwiek z ustalonych terminéw zagospodarowania
nieruchomos$ci, wraz z wnioskiem o wpis w ksiedze wieczystej prowadzonej dla zbywanych dziatek,

w razie niedotrzymania ktéregokolwiek z ustalonych terminéw zagospodarowania nieruchomo$ci nabywca zobowigzany
jest do zaptaty kar umownych w wysoko$ci:

A/ 1% ceny nabycia brutto za przekroczenie terminéw do 1 roku,

B/ 2% ceny nabycia brutto za przekroczenie terminéw od 1 roku do 2 lat,

C/ 2% ceny nabycia brutto za kazdy nastepny rok przekroczenia terminéw, powyzej 2 lat.

Zaptata kar umownych zabezpieczona zostanie poprzez ustanowienie na nieruchomosci hipoteki w kwocie réwnej 10% ceny nabycia

brutto.

taczna wysokos¢ kar umownych z tytutu niedotrzymania termindéw zagospodarowania nie moze przekroczy¢ 15 % ceny nabycia

brutto.

Nabywcy przystuguje prawo ubiegania sie o przedtuzenie termindw zagospodarowania nieruchomos$ci w przypadku wystapienia
okolicznos$ci od niego niezaleznych, ktére uniemozliwiajg realizacje zagospodarowania w wyznaczonych terminach.



Rozporzadzenie nabyta nieruchomo$cia na rzecz innego podmiotu nie zmienia biegu termindw jej zagospodarowania, liczonych od
dnia sprzedazy dziatki przez Gmine Miasto Kotobrzeg. W przypadku rozporzadzenia nabyta nieruchomos$cia nowy wtasciciel
przyjmuje na siebie zobowigzanie do zaptaty kar umownych w zwigzku z nieterminowym zagospodarowaniem nieruchomos$ci, w
wymiarze od dnia nabycia przez niego nieruchomos$ci. Obowigzek poinformowania kupujacego o terminach zabudowy nieruchomosci,
okoliczno$ciach i wysoko$ci naliczanych z tego tytutu kar umownych spoczywa na dotychczasowym wtascicielu. Niedopetnienie
powyzszego obowigzku skutkowa¢ bedzie obcigzeniem karami dotychczasowego wtasciciela. Zobowigzania powstate przed
rozporzadzeniem nieruchomos$cia obcigzajg jej dotychczasowego wtasciciela. Nowemu wtascicielowi przystuguje réwniez prawo do
ubiegania sie o przedtuzenie termindéw zagospodarowania nieruchomo$ci na zasadach okreslonych powyzej.

Przetarqg odbedzie sie w dniu 12 wrzes$nia 2024 roku

w sali konferencyjnej Urzedu Miasta Kotobrzequ, ul. Ratuszowa 13 o godzinie 11.00

Warunkiem przystapienia do przetargu jest wptata wadium w pienigdzu na rachunek Gminy Miasto Kolobrzeg w PKO Bank Polski
S.A. 0/Koszalin 25 1020 2791 0000 7502 0228 1632 do dnia 6 wrzesSnia 2024 r. Za date wptaty wadium uwazac sie bedzie dzien
wptywu pieniedzy na rachunek Sprzedajgcego. Dowéd wptaty wadium w pienigdzu na podany powyzej rachunek bankowy nalezy
przedtozy¢ komisji przetargowej przed przetargiem.

Warunkiem przystagpienia do przetargu jest okazanie komisji przetargowej dowodu tozsamos$ci. Przedstawiciele os6b fizycznych
lub prawnych winni przedtozy¢ dodatkowo petnomocnictwo uprawniajgce do wziecia udziatu w przetargu.

Wadium wptacone przez osobe, ktéra wygra przetarg zaliczone zostanie na poczet ceny nabycia. Pozostatym osobom wadium zwraca
sie w terminie 3 dni od daty zamkniecia przetargu - warunkiem jest podanie numeru rachunku, na jaki powinno by¢ zwrécone
wadium. O miejscu i terminie zawarcia notarialnej umowy sprzedazy osoba ustalona nabywca nieruchomo$ci zostanie zawiadomiona
w terminie 21 dni od rozstrzygniecia przetargu. Jezeli osoba ustalona nabywca nieruchomo$ci nie przystapi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie podanych w ww. zawiadomieniu sprzedajacy moze odstapi¢ od zawarcia
umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi. Koszty umowy ponosi nabywca. Cena sprzedawanej nieruchomo$ci podlega zaptacie
nie pézniej niz w dniu poprzedzajacym dzien zawarcia umowy przenoszacej wkasnos$¢.

Szczegbétowe informacje dotyczace ww. nieruchomos$ci, mozna uzyska¢ w Urzedzie Miasta Kotobrzegu ul. Ratuszowa 13, pokdj 303,
tel. 94 35 515 62 1lub e-mail: e.pyjek@um.kolobrzeg.pl. Tekst niniejszego ogtoszenia opublikowany zostat réwniez na
internetowej stronie Urzedu Miasta Kotobrzeg pod adresem www.kolobrzeg.pl i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Kotobrzeg.

Zastrzega sie prawo odwotania przetargu z podaniem uzasadnionej przyczyny.

Opracowata: Ewa Pyjek
Z-ca Naczelnika
tel.: +48 94 35 51 562
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