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Prezydent Miasta Kotobrzeg ogtasza I przetarg ustny
nieograniczony na oddanie w dzierzawe nieruchomos$ci

potozonych w Kotobrzegu

Przedmiot ogtoszenia: Dzierzawa
Typ transakcji: obiekt uzytkowy

Szczegodty

GN.6845.2.3.2024.VII

Kotobrzeg, 24.05.2024 r.

Na podstawie art. 38 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2023 r.
péZn. zm.) oraz zarzadzenia Prezydenta Miasta Nr 149/08 z dnia 4.12.2008 r. z péZn. zm. w sprawie powotania komisji

PREZYDENT MIASTA KOLOBRZEG

przetargowej oraz zasad przeprowadzania przetargéw na zbycie nieruchomos$ci i oddania w dzierzawe

poz. 344 z

ogtasza I przetarg ustny nieograniczony na oddanie w dzierzawe nieruchomo$ci potozonych w Kotobrzegu, szczegétowo
opisanych w ponizszej tabeli:
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WARUNKI DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI:

1. Pawilony opisane w powyzszej tabeli wydzierzawione zostang w trybie przetargu ustnego nieograniczonego na
okres 9 lat.

2. Pawilony objete sg 60 miesieczng gwarancjg udzielong Wydzierzawiajgcemu przez Wykonawce robét budowlanych.

3. Pawilony zlokalizowane przy ul. Rodziewiczéwny na cze$¢ dziatki nr 47/4 obreb 4, opisane w punktach 1 i 2
tabeli, przeznaczone sa do prowadzenia w nich dziatalno$ci gastronomiczno-handlowej. Wydzierzawiajacy nie
dopuszcza mozliwo$ci dzierzawy dodatkowej powierzchni gruntu przy pawilonach w celach ekspozycji towaru, pod
ogrodek gastronomiczny itp.

4. Pawilony zlokalizowane przy Al. Nadmorskiej na cze$ci dziatki nr 66/3 obreb 4, opisane w punktach 3 i 4
tabeli:

1. Przeznaczenie - prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej.

2. Wydzierzawiajacy dopuszcza réwniez mozliwo$¢ dzierzawy dodatkowej powierzchni gruntu z przeznaczeniem pod
ogrédek gastronomiczny o powierzchni ok. 45 m2 dla kazdej z dwdéch lokalizacji (kompleks pawilonéw ,A, B i C”
oraz pawilon ,D"”). Czynsz za dodatkowa dzierzawe gruntu naliczony zostanie zgodnie z obowigzujacym w danym
roku Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Kotobrzeg w sprawie ustalenia stawek czynszéw dzierzawnych oraz innych
optat. W roku 2024 stawka ta wynosi 50,00 zt netto miesiecznie w okresie od 01.06. do 30.09. oraz 25,00 zt
netto miesiecznie poza tym okresem, za 1 m2 powierzchni w kazdym roku.

3. Teren dzierzawiony podlega ochronie konserwatorskiej, nieruchomos$¢ znajduje sie w granicach wpisanego do
rejestru zabytkéw parku im. St. Zeromskiego - rejestr zabytkéw wojewédztwa zachodniopomorskiego pod nr A-
1559 decyzja z dnia 14 grudnia 1976 r.

4. Teren dzierzawiony mieéci sie w strefie ochrony terendéw pasa technicznego, w zwigzku z czym Dzierzawca
zobowiazany bedzie do przestrzegania przepisdéw wynikajacych z:

e art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczpospolitej Polskiej i administracji
morskiej (Dz. U z 2023 r. poz. 960 z pézn. zm.),

Zarzadzenia Porzadkowego Nr 1 Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie z dnia 19 maja 2023 r. w sprawie ochrony
terendéw pasa technicznego (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2023 r. poz. 3027).



5. Zatacznik do ogtoszenia stanowi projekt architektoniczny oraz mapa zagospodarowania terenu.

6. Okazanie nieruchomo$ci nastgpi w dniu 11.06.2024 r. o godzinie 12.00 i 18.06.2024 r. o godzinie 12.00.

7. Uczestnik przetarqgu przed przystagpieniem do licytacji zobowigzany bedzie do ztozenia os$wiadczenia o zapoznaniu

sie ze stanem faktycznym nieruchomo$ci i nie wnosi do niego uwag.

8. Dzierzawca zobowigzany bedzie do:

1. prowadzenia dziatalnos$¢ gospodarczej potwierdzonej wpisem w CEIDG badZz w KRS,

2. eksploatowania obiektu wg instrukcji uzytkowania stanowigcej zatacznik do umowy dzierzawy,

3. uzywania przedmiotu dzierzawy z nalezyta starannoscig, zgodnie z jego umownym przeznaczeniem;

4. dbania o wyglad estetyczny przedmiotu dzierzawy i jego otoczenia;

5. utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie dzierzawionym i wokét niego (w obrebie 2 m) oraz posiadania
odrebnej umowy na odbidér odpadéw komunalnych powstajacych na terenie dzierzawionym. Umowa musi by¢ podpisana z
podmiotem posiadajacym wpis do rejestru dziatalno$ci regulowanej w Gminie Miasto Kotobrzeg,

6. zawarcia umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnos$ci cywilnej,

7. ubezpieczenia na wtasny koszt obiektu bedacego przedmiotem dzierzawy. Polisa powinna przewidywa¢ pokrycie
szkéd w wysokosci wartosci rynkowej pawilonu w zakresie wszystkich ryzyk, a w szczegélnos$ci szkédd
spowodowanych przez ogien, wode i wszelkie inne zywioty oraz spowodowane przez osoby trzecie, jak na przyktad:
kradziez, rozbdéj i akty wandalizmu. Ubezpieczenie winno obowigzywaé¢ od momentu wydania przedmiotu dzierzawy
Dzierzawcy do zakoniczenia umowy dzierzawy.

8. prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego dla znajdujacych sie na terenie dzierzawy obiektéw budowlanych i
dokonywania z tym zwigzanych przegladéw okresowych rocznych i piecioletnich oraz dostarczania (do dnia 31.12
kazdego roku poczawszy od 2025 r.) kserokopii protokotdéw z tych przegladéw Wydzierzawiajacemu z kazdego
kolejnego roku dzierzawy. Przeglady o ktdrych mowa maja sie odbywaé w obecnos$ci przedstawiciela tut. urzedu.

9. dokonywania biezgcych napraw i konserwacji, a w razie potrzeby réwniez remontéw czastkowych lub kapitalnych
obiektu znajdujacego sie na przedmiocie dzierzawy, po pisemnym przedstawieniu Wydzierzawiajacemu ich zakresu,
sposobu wykonania i uzyskaniu pisemnej akceptacji.

10. zgtoszenia, w terminie 14 dni od daty wydania przedmiotu dzierzawy we wtadanie, obowigzku podatkowego i
uiszczenia podatku od nieruchomosci.

11. Dzierzawca w terminie dziesieciu dni od podpisania umowy dzierzawy wptaci na rachunek wskazany przez
Wydzierzawiajacego kaucje w wysokosci:

a. 25.000,00 zt brutto (stownie: dwadziesScia pie¢ tysiecy ztotych) za pawilon przy ul. Rodziewiczéwny,

b. 50.000,00 zt brutto (stownie: piecdziesiat tysiecy ztotych) za pawilon przy al. Nadmorskiej,

Wydzierzawiajacy zwrdéci Dzierzawcy kaucje gwarancyjng w terminie do jednego miesigca po zakoriczeniu umowy dzierzawy,
o ile nie zostanie ona przez Wydzierzawiajgcego zaliczona na poczet roszczen Wydzierzawiajgcego wobec Dzierzawcy.

12. dostarczenia Wydzierzawiajacemu, w terminie 14 dni od dnia podpisania umowy, notarialnego os$wiadczenia o
dobrowolnym poddaniu sie egzekucji na podstawie art. 777, §1, pkt 4. kpc, w zakresie:
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. wydania przedmiotu dzierzawy w terminie 7 dni od daty ustania stosunku dzierzawy,

. obowigzku zaptaty czynszu i $wiadczehd dodatkowych (np. kaucja) wraz z podatkiem od towaréw i ustug (VAT) wraz

z ustawowymi odsetkami z tytutu opdéZnienia w zaptacie czynszu i $wiadczen dodatkowych oraz wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z przedmiotu dzierzawy, co do kwoty bedacej réwnowartoscig trzymiesiecznego czynszu
brutto i $wiadczer dodatkowych brutto. Niedostarczenie oswiadczenia w wymaganym terminie uprawnia
wydzierzawiajacego do odstgpienia od umowy.

. W okresie obowigzywania umowy zakazuje sie:

. ingerencji w konstrukcje oraz dokonywania zmian zewnetrznych pawilonéw,

. umieszczania reklam na dzierzawionym obiekcie, niezwigzanych z prowadzong w nim dziatalnosciag

. oddawania przedmiotu dzierzawy w podnajem lub bezptatne uzywanie osobom trzecim.

. parkowania oraz dojazdu samochodami dostawczymi i osobowymi na tereny objete zakazem wjazdu,

Wyposazenie pawilonéw:

. przytacza energetyczne oraz wodno-kanalizacyjne, dzierzawca winien zawrze¢ stosowne umowy w zakresie ich

wykorzystania,

. pompa ciepta powietrze — powietrze, jako uktad grzewczo — klimatyzacyjny. Sterowanie i regulacja odbywa sie

poprzez sterownik $cienny,

. lokalne centrale nawiewne z odzyskiem ciepta i nagrzewnicg elektrycznag oraz lokalne wyciggi mechaniczne,

. pawilony w chwili zawarcia umowy wykoriczone beda w standardzie deweloperskim.

Warunkiem przystapienia do przetargu jest okazanie dowodu tozsamos$ci i ztozenie oswiadczenia, o ktérym mowa w
punkcie 7. ogtoszenia oraz wptata wadium w kwocie okreslonej w tabeli powyzej z podaniem litery, ktéra pawilon
zostat oznaczony. Wadium winno by¢ wptacone do dnia 21.06.2024 r. przelewem $rodkéw pienieznych na rachunek
Gminy Miasto Kotobrzeg w Banku PKO Bank Polski S. A. 0/Koszalin nr 25 1020 2791 0000 7502 0228 1632. Za date
wptaty uwaza¢ sie bedzie dzien wptywu pieniedzy na rachunek Wydzierzawiajgcego.

Postgpienie wynosi nie mniej niz 1% czynszu wywotawczego netto, z zaokragleniem w gére do petnych dziesiagtek
ztotych.

Umowa dzierzawy, ktdéra jest zatacznikiem do ogtoszenia zawarta zostanie na okres 9 lat z osoba, ktdra
wylicytuje najwyzsza stawke rocznego czynszu dzierzawnego. Podpisanie umowy nastgpi po 7 dniach od daty
rozstrzygniecia przetargu lecz nie pdézniej niz do dnia 05.07.2024 r.

Wylicytowany czynsz dzierzawny, do ktérego doliczony zostanie podatek VAT wg stawki 23%, ptatny bedzie w 12
réwnych ratach miesiecznych do 10-go dnia kazdego miesigca za dany miesiac.

Wydzierzawiajacy ma prawo do podwyzszenia czynszu dzierzawnego nie czes$ciej niz raz w roku, o wskaznik wzrostu
cen towardw i ustug konsumpcyjnych, w okresie pierwszych III kwartatdéw minionego roku, publikowanych w formie
komunikatu Prezesa GUS. Prawo do podwyzszenia czynszu przystuguje poczawszy od 01.01.2026 r.

W przypadku skrécenia okresu dzierzawy na wniosek lub z winy dzierzawcy, nie przystuguje zwrot proporcjonalnie
wczes$niej wptaconego czynszu dzierzawnego.
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Wadium wptacone przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygra zaliczone zostanie na poczet czynszu
dzierzawnego. Pozostatym uczestnikom przetargu wadium zwraca sie w terminie 3 dni od daty zamkniecia
przetargu, pod warunkiem podania do Wydziatu Ksiegowo$ci i Sprawozdawczosci (pokdéj nr 126) lub komisji
przetargowej bezposrednio po przetargu, numeru rachunku bankowego, na ktére wadium powinno zostaé zwrdcone.

Wadium ulega przepadkowi w razie uchylenia sie uczestnika, ktéry wygrat przetarg od zawarcia umowy dzierzawy w
terminie, okre$lonym w punkcie 13 ogtoszenia.

Do przetargu nie beda dopuszczone osoby majgce zalegtosci w ptatnosciach wzgledem Gminy Miasto Kotobrzeg.

Po wygasnieciu umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany bedzie do zwrotu przedmiotu dzierzawy w stanie
niepogorszonym. Wszelkie trwate ulepszenia poczynione przez Dzierzawce na przedmiocie dzierzawy przechodza na
rzecz Wydzierzawiajacego, bez prawa do odszkodowania z chwila wygasniecia umowy lub jej rozwigzania z winy
Dzierzawcy. Pozostate urzadzenia zainstalowane przez Dzierzawce na przedmiocie dzierzawy i niezwigzane trwale
z gruntem, Dzierzawca zobowigzany jest usungé¢ na wtasny koszt.

Zastrzega sie prawo do odwotania przetargu jedynie z waznych powoddéw, z podaniem przyczyny odwotania
przetargu.

Przetarg odbedzie sie w dniu 25.06.2024 r. o godz.11.00 w sali koncertowej -

budynek Ratusza w Kotobrzegu, ul. Armii Krajowej 12.

Szczegbtowe informacje dotyczace dzierzawy w/w nieruchomo$ci mozna uzyskaé telefonicznie pod numerami: 943551566;
943551561 lub 943551560.

Powyzsze ogtoszenie o przetargu zamieszczone zostato w prasie lokalnej oraz na stronie internetowej www.kolobrzeg.pl

Opracowat: Wydziat Gospodarki Nieruchomo$ciami, Wojciech Klimek, e-mail: w.klimek@um.kolobrzeg.pl
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